Договор № ______/16
аренды недвижимого имущества, находящегося в муниципальной 

собственности муниципального образования «Ярцевский район» Смоленской области 

Смоленская область, г. Ярцево





                   «___» _____ 201_ г.

Муниципальное образование «Ярцевский район»  Смоленской области, от имени которого действует  Администрация муниципального образования «Ярцевский район» Смоленской области, уполномоченная Ярцевским районным Советом депутатов как Арендодатель муниципального имущества, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице Главы муниципального образования «Ярцевский район» Смоленской области Макарова Владимира Сергеевича, действующего на основании Устава, с одной стороны и _____________________, действующего на основании __________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны (далее - «Стороны»), заключили настоящий Договор аренды недвижимого имущества (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Общие условия
1.1. На основании протокола от _______.2017 г. № _____/17 рассмотрения заявок на участие в открытом аукционе по извещению № _______________  от _____2016 г. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование за плату следующее недвижимое имущество, находящееся в муниципальной собственности муниципального образования «Ярцевский район» Смоленской области, расположенное по адресу: Смоленская область, г. Ярцево, ул. Заозерная, д. 4В: 
 – Блочно-модульная котельная в районе ул. Заозерная в г. Ярцево Смоленской области площадью 28,7 кв.м;

- Тепловые сети протяженностью 957 п.м,

 в дальнейшем именуемые «объект», 
Целевое назначение – обеспечение теплоснабжением.
1.2. Передача объекта оформляется актом приема-передачи с указанием фактического состояния передаваемого объекта, который составляется и подписывается Сторонами в трех экземплярах по одному для Арендатора и Арендодателя, третий в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Смоленской области.

Акт приема-передачи приобщается к настоящему Договору и является его неотъемлемой частью.

1.3. Настоящий Договор действует с __________.2017 года по ____________ 2032 год.

1.4. Передача арендуемого объекта в аренду не влечет передачу права собственности на него. 

1.5. Место исполнения настоящего договора Смоленская область, г. Ярцево.

2. Обязанности Сторон                                                                                                                             
2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Не позднее пяти дней с момента заключения настоящего Договора передать Арендатору объект, указанный в п. 1.1 по акту приема-передачи.

2.1.2. Участвовать в создании необходимых условий для эффективного использования  арендуемого объекта и поддержания его в надлежащем состоянии, в порядке, согласованном с Арендатором.

2.1.3. Арендодатель обязуется в месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам проведения капитального ремонта и переоборудования арендуемого помещения.

2.1.4. После прекращения действия настоящего Договора или его досрочного расторжения принять объект по акту приема-передачи, который составляется в трех экземплярах.

2.2. Арендатор обязуется:
2.2.1. Использовать объект исключительно по прямому назначению, указанному в п. 1.1 настоящего Договора.

2.2.2. Заключить договор с ресурсоснабжающими организациями на поставку (оказание) коммунальных услуг в течение тридцати дней, с даты заключения настоящего договора на срок, указанный в п. 1.3 настоящего Договора. В случае если Арендатор не заключил договр с ресурсоснабжающими организациями на поставку (оказание) коммунальных услуг он возмещает Арендодателю произведенные последним расходы на оплату коммунальных услуг.

2.2.3. Не позднее пяти дней с момента заключения настоящего Договора принять у Арендодателя арендуемый объект, указанный в п. 1.1 по акту приема-передачи.

2.2.4. Вносить арендную плату в установленный настоящим Договором срок.
2.2.5. Нести расходы на содержание арендуемого объекта и поддерживать его в полной исправности и надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно доле в праве общей собственности путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.
2.2.6. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения объекта.

2.2.7. Не осуществлять ремонт, прокладку скрытых и открытых проводок, коммуникаций, перепланировок и переоборудования арендуемого объекта, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя.

2.2.8. Своевременно производить за свой счет текущий и капитальный ремонт арендуемого объекта в сроки согласованные с Арендодателем, а также участвовать в мероприятиях по благоустройству окружающей здание территории, проводимых Арендодателем. 
2.2.9. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, внесение права на аренду объекта или его части в уставный (складочный) капитал юридических лиц и др.) без письменного согласия Арендодателя.

2.2.10. Предоставлять представителям Арендодателя беспрепятственный доступ к арендуемому объекту в случаях проведения проверок использования его в соответствии с условиями настоящего Договора, а также предоставлять им документацию, относящуюся к предмету проверки.

2.2.11. По окончании срока действия настоящего Договора или при его расторжении освободить объект не позднее трех дней с даты окончания срока действия или с даты расторжения настоящего Договора, передав объект по акту приема-передачи Арендодателю в том состоянии, в котором его получил с учетом нормального износа. Также Арендодателю должны быть переданы по акту произведенные на объекте улучшения, составляющие его принадлежность и неотделимые без вреда для его конструкций и интерьера. 

Арендуемый объект считается фактически переданным Арендодателю с момента подписания акта приема-передачи.

2.2.12. Освободить арендуемый объект в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом по градостроительным причинам (основаниям) в сроки, установленные соответствующими органами.

2.2.13. Назначить лиц ответственных за пожарную безопасность и электрохозяйство. 

3. Платежи и расчеты по Договору

3.1. Величина годовой арендной платы за пользование арендуемым объектом определяется в соответствии с отчетом по определению рыночной стоимости права пользования объектом недвижимости от 19.08.2016 г. № 47н/16 с выделением рыночной ставки арендной платы исходя из рыночной стоимости помещения на момент сдачи его в аренду: 

Блочно-модульная котельная в районе ул. Заозерная в г. Ярцево Смоленской области 
общей площадью 28,7 кв.м
Арендная плата в год (без учета НДС 18%) составляет:
- ____________ рублей ________ копеек

Арендная плата в месяц (без учета НДС 18%) составляет:
- _______ рубля _______ копейки
Тепловые сети протяженностью 957 пм.

Арендная плата в год (без учета НДС 18%) составляет:

- ____________ рублей ________ копеек

Арендная плата в месяц (без учета НДС 18%) составляет:

- _______ рубля _______ копейки

3.2. Арендная плата, предусмотренная п. 3.1, подлежит перечислению Арендатором в местный бюджет на расчетный счет: Администрация муниципального образования «Ярцевский район» Смоленской области, ИНН 6727003502 КПП672701001 УФК по Смоленской области (Администрация муниципального образования «Ярцевский район» Смоленской области л/с 04633015760) Отделение Смоленск, г. Смоленск, р/с40101810200000010001 БИК 046614001 ОКТМО 66658101, КБК 90111105075050100120 до 10 числа следующего за отчетным.
Кроме арендной платы Арендатор уплачивает в бюджет НДС, сумму НДС Арендатор самостоятельно рассчитывает и перечисляет в доход бюджета в установленном порядке отдельным платежным поручением. 

3.3. Расходы Арендатора на эксплуатационные, коммунальные и хозяйственные затраты не включаются в арендную плату и оплачиваются Арендатором самостоятельно.
3.4. Размер арендной платы устанавливается сроком на 1 (один) календарный год, в соответствии с протоколом № ___/17 от __________.2017 года рассмотрения заявок на участие в открытом аукционе по извещению № ________________ от _____.2016 г., с учетом отчета по определению рыночной стоимости от 19.08.2016 года № 47н/16 с выделением рыночной ставки арендной платы исходя из рыночной стоимости блочно-модульной котельной на момент сдачи её в аренду.

3.5. Размер арендной платы после первого года пользования арендуемым объектом индексируется Арендодателем в односторонним порядке на уровень инфляции, установленный Федеральным законом о Федеральном бюджете на очередной финансовый год и подлежит безусловной оплате Арендатором.
4. Ответственность сторон
4.1. В случае просрочки уплаты или неуплаты Арендатором платежей в сроки, установленные п. 3.2. настоящего Договора, Арендатор уплачивает пеню в размере 0,3% от просроченной суммы за каждый день просрочки, на счет указанный в пункте 3.2. настоящего Договора.

4.2. В случае если Арендатор в установленный настоящим Договором срок не принял или не возвратил арендуемый объект, он обязан внести арендную плату за весь срок неисполнения обязательства, а также уплатить штраф в размере трехкратной действующей месячной арендной платы на счет, указанный в п. 3.2 настоящего Договора. 

При этом настоящий Договор не считается продленным.

4.3. В случае не целевого использования арендуемого объекта или передачи его Арендатором в субаренду без согласия собственника помещения, Арендатор обязан уплатить на счет, указанный в п.                                          3.2 настоящего Договора, штраф в размере трехкратной действующей месячной арендной платы. Исполнение Арендатором обязательств по данному пункту Договора не лишает Арендодателя права предпринимать меры для расторжения Договора в установленном законом порядке.

4.4. Уплата пени и штрафа, установленных настоящим Договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных ими убытков.

5. Порядок изменения, расторжения, прекращения и продления Договора
5.1. Все вносимые какой-либо из Сторон предложения о внесении дополнений или изменений в настоящий Договор рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением, за исключением пункта 3.5. настоящего Договора аренды.
5.2. Настоящий Договор может быть расторгнут Сторонами в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
5.3. Арендодатель вправе в одностороннем порядке досрочно отказаться от исполнения настоящего Договора в следующих случаях: 

а) при не внесении Арендатором арендной платы более двух раз подряд в срок, установленный п. 3.2 настоящего Договора независимо от ее последующего внесения;

б) при использовании объекта (в целом или частично) не в соответствии с целями, определенными в п.1.1 настоящего Договора;

в) при ухудшении Арендатором состояния объекта, инженерного оборудования, прилегающих территорий;

г) невыполнении обязанностей, предусмотренных п.п. 2.2.5, 2.2.7, 2.2.9, 2.2.13 настоящего Договора.

Расторжение настоящего Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты неустойки.

6. Субаренда
6.1. Арендатор не вправе передавать арендуемый объект в субаренду без согласия Арендодателя.
7. Прочие положения
7.1. Стоимость неотделимых улучшений арендованного объекта, произведенных Арендатором с согласия Арендодателя, после прекращения настоящего Договора возмещению Арендатору не подлежит.

7.2. Реорганизация Сторон, а также переход права собственности (хозяйственного ведения, оперативного управления) на сданный в аренду объект к другому лицу не являются основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.

7.3. При изменении наименования, места нахождения или реорганизации одной из Сторон настоящего Договора она обязана письменно в недельный срок сообщить другой Стороне о произошедших изменениях. 
Для стороны, не исполнившей данное условие, могут возникнуть неблагоприятные последствия, связанные с его не исполнением.
7.4. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством.

7.5. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу по одному для Арендатора и Арендодателя, третий в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Смоленской области.
8. Порядок разрешения споров

8.1. Все споры и разногласия между сторонами, возникающие в период действия настоящего договора, разрешаются сторонами путем переговоров.

8.2. В случае не урегулирования споров и разногласий путем переговоров спор подлежит разрешению в Арбитражном суде Смоленской области в соответствии с законодательством РФ.
9. Адреса и банковские реквизиты Сторон

	Арендодатель
	Арендатор

	Администрация муниципального образования «Ярцевский район» Смоленской области

ИНН 6727003502; КПП 672701001

л/с 0463320087  Отделение Смоленск, 

г. Смоленск, р/с40101810200000010001 

БИК 046614001 ОКТМО 66658101, 

КБК 90111105075130000120
	

	
	

	
	

	         _________________/В.С. Макаров/
	   ____________________/_____________/

	                             МП
	                             МП


К настоящему Договору прилагаются и являются неотъемлемой частью:

1. Приложение № 1 - Акт приема - передачи.
	
	Приложение № 1 

к Договору аренды № __/17
 от ______. 2017 г. 


Акт 

приема передачи блочно-модульной котельной в районе ул. Заозерная 
в г. Ярцево Смоленской области и тепловых сетей в аренду

Смоленская область, г. Ярцево


           


       ________.2017 г.

Мы, нижеподписавшиеся, представитель Арендодателя – Глава муниципального образования «Ярцевский район» Смоленской области Макаров Владимир Сергеевич, с одной стороны, и Арендатор _______________________________, с другой стороны,


составили настоящий акт о том, что согласно договору аренды № ___/17 от ______.2017 г. Арендодатель передал, а Арендатор принял в аренду на срок с «___» _____ 2017 г. по «___» ______ 2032 г. блочно-модульную котельную в районе ул. Заозерная в г. Ярцево Смоленской области и тепловые сети, расположенные по адресу: Смоленская обл., г. Ярцево, ул. Заозерная, д.4В  для обеспечения теплоснабжением жилые дома.

1. Наименование помещения –Блочно-модульная котельная в районе ул. Заозерная в г. Ярцево Смоленской области.
1.1. Площадь блочно-модульной котельной в районе ул. Заозерная в г. Ярцево Смоленской области – 28,7 кв.м.
1.2. Протяженность тепловых сетей – 957 п.м.
1.3. Категория состояния – помещение находится в отличном состоянии, имеются железные входные двери.

1.4. Этажность – здание одноэтажное.

1.5. Материалы стен – панели типа «сендвич».
1.6. Крыша – панели типа «сендвич».

1.7. Инженерные коммуникации – электроосвещение, естественная вентиляция;
1.8. Полы – бетонная стяжка;

1.9. Фундамент – бетонные блоки.
Настоящий акт составлен в трех экземплярах имеющих одинаковую юридическую силу по одному для Арендатора и Арендодателя, третий в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Смоленской области.

Представитель арендодателя __________________ В.С. Макаров
МП

      Представитель арендатора    ___________________ ____________
