

ГЛАВА МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ
ЗАЙЦЕВСКОГО  СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
ЯРЦЕВСКОГО РАЙОНА СМОЛЕНСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
	
от   17.07.2014 г.                                                                                         №   23                                                                                                     


Об утверждении административного регламента по предоставлению муниципальной услуги «Предоставление жилого помещения, находящегося в муниципальной собственности, гражданину на основании договора социального найма»

В соответствии с Федеральным законом от 6 октября 2003 года №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьей 13 Федерального закона от 27 июля 2010 года №210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг», Жилищным кодексом Российской Федерации, Распоряжением Правительства Российской Федерации от 17 декабря 2009 года №1993-Р, Постановлением Администрации Зайцевского сельского поселения от 28.05.2014 года  № 15 «Об утверждении Порядка  разработки и утверждения административных регламентов предоставления муниципальных услуг»

ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить прилагаемый административный регламент предоставления муниципальной услуги «Предоставление жилого помещения, находящегося в муниципальной собственности, гражданину на основании договора социального найма».
2. Постановление вступает в силу со дня принятия и подлежит официальному опубликованию в средствах массовой информации и размещению на официальном сайте Администрации муниципального образования «Ярцевский район» Смоленской области.


Глава муниципального образования 
Зайцевского сельского поселения
Ярцевского района Смоленской области:                             Н.И. Киселев
Утвержден
Постановлением
Администрации Зайцевского
сельского поселения
Ярцевского района
Смоленской области
от 17.07.2014 года  № 23


АДМИНИСТРАТИВНЫЙ РЕГЛАМЕНТ

Администрации Зайцевского сельского поселения Ярцевского района Смоленской области по предоставлению муниципальной услуги  «Предоставление жилого помещения, находящегося в муниципальной собственности, гражданину на основании договора социального найма».
1. Общие положения
1.1. Предмет регулирования административного регламента предоставления муниципальной услуги:
Предоставление муниципальных жилых помещений по договорам социального найма. 
1.2. Лица, имеющие право на получение муниципальной услуги:
Заявителями на получение муниципальной услуги (далее - заявители) являются граждане, состоящие на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях, в порядке очередности исходя из времени принятия таких граждан на учет. В интересах заявителя может выступать законные представители.
Жилищный кодекс Российской Федерации предусматривает предоставление муниципальной услуги вне очереди. Вне очереди жилые помещения по договорам социального найма предоставляются состоящим на учете в качестве нуждающихся:
	1) гражданам, жилые помещения которых признаны в установленном порядке непригодными для проживания и ремонту или реконструкции не подлежат;
	2) детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, лицам из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, по окончании их пребывания в образовательных и иных учреждениях, в том числе в учреждениях социального обслуживания, в приемных семьях, детских домах семейного типа, при прекращении опеки (попечительства), а также по окончании службы в Вооруженных Силах Российской Федерации или по возвращении из учреждений, исполняющих наказание в виде лишения свободы;
	3) больным, страдающим тяжелой формой хронического заболевания, при которой совместное проживания с ними в одной квартире, занятой несколькими семьями невозможно, и не имеющими иного жилого помещения, занимаемого по договору социального найма или принадлежащего им на праве собственности. Перечень соответствующих заболеваний устанавливается Правительством Российской Федерации.
Освободившиеся жилые помещения в коммунальной квартире предоставляются по договору социального найма проживающим в этом жилом помещении нанимателям и (или) собственникам:
- если они на момент освобождения жилого помещения признаны или могут быть признаны в установленном порядке малоимущими и нуждающимися в жилых помещениях;
- которые могут быть в установленном порядке признаны малоимущими и которые обеспечены общей площадью жилого помещения на одного члена семьи менее нормы предоставления.
1.3. Требования к порядку информирования (консультирования) о порядке предоставления муниципальной услуги:


	Адрес Администрации Зайцевского сельского поселения
	215832, Смоленская область, Ярцевский район, д. Зайцево, ул. Центральная д.21 
телефон 8(48143) 9-85-13

	Информацию по процедуре исполнения муниципальной услуги можно получить
	в кабинете специалиста Администрации Зайцевского сельского поселения, в том числе по телефону: 8(48143) 9-85-53 
а также на сайте официальная страничка на официальном сайте Администрации Ярцевского района 
http://yarcevo.admin-smolensk.ru, адрес электронной почты: zaitsevo06@mail.ru

	График работы 
	понедельник-пятница с 8-30 до 17:00, 
перерыв на обед с 13:00 до 14-00, 
выходные дни: суббота и воскресенье


При ответах на телефонные звонки и устные обращения специалисты подробно и в корректной форме информируют обратившихся по интересующим их вопросам. Ответ на телефонный звонок должен начинаться с информации о наименовании органа, в который позвонил гражданин, фамилии, имени, отчества и должности специалиста, принявшего телефонный звонок.
	При невозможности специалиста, принявшего звонок, самостоятельно ответить на поставленные вопросы, телефонный звонок должен быть переадресован (переведен) на другое должностное лицо или же обратившемуся гражданину должен быть сообщен телефонный номер, по которому можно получить необходимую информацию.
2. Стандарт предоставления муниципальной услуги.
2.1. Наименование муниципальной услуги:
«Предоставление муниципальных жилых помещений по договорам социального найма» (далее – муниципальная услуга).
2.2. Наименование муниципального органа, непосредственно отвечающего за предоставление  муниципальной услуги.
Предоставление муниципальной услуги осуществляется Администрацией Зайцевского сельского поселения
2) Отказ в предоставлении муниципального жилого помещения по договору социального найма.
2.4. Срок регистрации запроса заявителя о предоставлении муниципальной услуги – не более 30 минут.
2.5. Срок предоставления муниципальной услуги. 
Жилые помещения предоставляются гражданам, состоящим на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях, в порядке очередности исходя из времени принятия  таких граждан на учет.
2.6. Правовые основания для предоставления муниципальной услуги:
- Жилищный кодекс Российской Федерации; 
- Федеральный закон «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг»;
- Федеральный закон «О внесении изменений в федеральный закон «О статусе военнослужащих» и об обеспечении жилыми помещениями некоторых категорий граждан».

2.7. Исчерпывающий перечень документов, необходимый в соответствии с законодательством или иными нормативно-правовыми актами для предоставления муниципальной услуги:
Заявление о согласии с предоставлением по договору социального найма жилого помещения, которое подписывается всеми членами семьи. От имени несовершеннолетних детей заявление подписывает законный представитель (приложение № 2 настоящего Административного регламента).
К заявлению прилагаются:
- выписка из домовой книги. 
- копия финансового лицевого счета. (Выдается управляющей компанией или обслуживающей ее организацией);
- копии документов, подтверждающих право пользования жилым помещением, занимаемым заявителем и членами его семьи (копию ордера выдает Администрация поселения); договор, ордер или решение о предоставлении жилого помещения, свидетельство о праве собственности на жилое помещение и т.п. – должны быть у гражданина в наличии);
- копия технического паспорта на жилое помещение. 
- выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и - сделок с ним о правах гражданина и членов его семьи на имеющиеся у них объекты недвижимого имущества - из управления федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии. 
- копии документов, подтверждающих семейные отношения заявителя (свидетельство о рождении, свидетельство о браке, свидетельство о расторжении брака и др.);
- копии документов, удостоверяющих личность заявителя и личность каждого члена семьи (паспорт или иной документ его заменяющий); 
- медицинское заключение о тяжелой форме хронического заболевания заявителя, дающей право на предоставление ему жилого помещения общей площадью, превышающей норму на одного человека (если имеется – не обязательный документ);
- документы, подтверждающие несоответствие жилого помещения установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства (если имеются);
- документы, подтверждающие право заявителя на дополнительную площадь по основаниям, установленным законодательством Российской Федерации. (если имеются – не обязательный документ).
-документы уполномоченного представителя в соответствии с действующим законодательством.
- копии документов предоставляются с подлинниками для сверки.
2.8. Запрет требования предоставления документов и информации, которые находятся в распоряжении органов, предоставляющих муниципальные услуги, иных органов Администрации Зайцевского сельского поселения, организаций в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, муниципальными правовыми актами.
Запрещается требовать предоставление документов и информации, которые находятся в распоряжении органов, предоставляющих муниципальные услуги, организаций в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, муниципальными правовыми актами.
2.9. Запрет требования предоставления документов и информации или осуществления действий, предоставление или осуществление которых не предусмотрено нормативными правовыми актами, регулирующими отношения, возникающие в связи с предоставлением муниципальной услуги.
Запрещается требовать предоставления документов и информации или 
осуществления действий, предоставление или осуществление которых не предусмотрено нормативными правовыми актами, регулирующими отношения, возникающие в связи с предоставлением муниципальной услуги.

2.10. Исчерпывающий перечень оснований для отказа в приеме документов, необходимых для представления муниципальной услуги:
Основаниями для отказа в приеме документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги, являются:
1) В обращении заявителя не указана фамилия гражданина, направившего обращение, и почтовый адрес, по которому должен быть направлен ответ.
2) В обращении содержаться нецензурные либо оскорбительные выражения, угрозы жизни, здоровью и имуществу должностного лица, а также членов его семьи (обращение остается без ответа по существу поставленных в нем вопросов, при этом гражданину, направившему обращение, сообщается о недопустимости злоупотребления правом).
3) Текст обращения не поддается прочтению (ответ на обращение не дается, оно не подлежит направлению на рассмотрение, о чем сообщается гражданину, направившему обращение, если его фамилия и почтовый адрес не поддаются прочтению).
В случае, если причины, по которым ответ по существу поставленных в обращении вопросов не мог быть дан, в последующем были устранены, гражданин вправе вновь направить обращение в Администрацию поселения или соответствующему должностному лицу.
2.11. Исчерпывающий перечень оснований для отказа в предоставлении муниципальной услуги:
1) Непредставление заявителем документов, указанных в пункте 2.7 настоящего Административного регламента.
2) Совершение гражданином действий и гражданско-правовых сделок с жилыми помещениями, приведших к уменьшению размера занимаемых жилых помещений или к их отчуждению, но не менее чем за пять лет.
3) Утрата оснований, дающих право гражданам на получение жилого помещения по договору социального найма.
4) Выезд на место жительства в другое муниципальное образование.
5) Получение гражданином в установленном порядке от органа государственной власти или органа местного самоуправления бюджетных средств на приобретение или строительство жилого помещения.
6) Предоставление гражданину в установленном порядке от органа государственной власти или органа местного самоуправления земельного участка для строительства дома.
2.12. Перечень услуг, необходимых и обязательных для предоставления муниципальной услуги, в том числе сведения о документах, выдаваемых организациями, участвующими в предоставлении муниципальной услуги.
Муниципальная услуга необходимая и обязательная для предоставления муниципальной услуги: «Прием заявлений, документов, а также постановка на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях».

2.13. Порядок, размер и основания взимания платы за предоставление муниципальной услуги.
Муниципальная услуга предоставляется бесплатно.
2.14. Максимальный срок ожидания в очереди при подаче запроса о предоставлении муниципальной услуги и при получении результата предоставления муниципальной услуги:
- при подаче заявления и документов – не более 15 минут;
- при получении результата - не более 15 минут.
2.15. Требование к помещениям, в которых предоставляется муниципальная услуга.
Кабинет, в котором предоставляется муниципальная услуга, должен быть оборудован противопожарной сигнализацией, столами, стульями, табличками с указанием номера кабинета и дополнительной информацией.
Места для ожидания граждан должны оборудоваться стульями, столами и канцелярскими принадлежностями.
2.16. Показатели доступности и качества муниципальных услуг.
Показателями доступности предоставления муниципальной услуги являются:
1. минимальное время ожидания предоставления муниципальной услуги;
1. простота и ясность изложения информационных материалов;
1. доступность лица, предоставляющего муниципальную услугу;
1. культура обслуживания заявителей;
1. точность исполнения муниципальной услуги.
Показателями качества предоставления муниципальной услуги является удовлетворенность заявителей, выражающаяся в отсутствии жалоб заявителей на:
1. нарушение сроков предоставления услуги;
1. некомпетентность и неисполнительность специалистов;
1. некачественную подготовку документов;
1. безосновательный отказ в приеме документов и в предоставлении муниципальной услуги;
1. иные нарушения прав и законных интересов граждан и юридических лиц.
3. Административные процедуры предоставления муниципальной услуги
3.1. Описание последовательности действий при предоставлении муниципальной услуги.
Описание последовательности процедуры предоставления муниципальной услуги отражено в блок-схеме (Приложение № 1 к настоящему Административному регламенту).
3.2. Предоставление муниципальной услуги включает в себя следующие административные действия:
- Поступление письменного обращения гражданина с приложением документов, указанных в п. 2.7 настоящего Административного регламента в Администрацию Зайцевского сельского поселения.
- Рассмотрение заявления с приложенными документами на предмет возможности предоставления муниципальной услуги.
- Рассмотрение заявления и документов на заседании общественной комиссии по жилищным вопросам при Администрации Зайцевского сельского поселения.
- Решение о предоставлении или об отказе в предоставлении жилого помещения по договору социального найма.

- В случае решения о предоставлении гражданину жилого помещения по договору социального найма с гражданином заключается договор социального найма жилого помещения (приложение № 3 к настоящему Административному регламенту).

3.3. Порядок предоставления муниципальной услуги.

3.3.1. Основанием для предоставления жилого помещения по договору социального найма является личное обращение заявителя с комплектом документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги.
3.3.2. Заявление о предоставлении муниципальной услуги направляется в адрес Администрации поселения, подписывается гражданином и членами его семьи.
3.3.3. Перечень документов, предоставляемых заявителем в целях предоставления жилого помещения по договору социального найма, а также требования к их оформлению определяются в соответствии с пунктом 2.7. настоящего Административного регламента. 
3.3.4. При личном обращении заявителя или его уполномоченного представителя в Администрацию поселения, предоставляющему муниципальную услугу, специалист  устанавливает предмет обращения и личность заявителя, проверяет полномочия заявителя, а также наличие всех необходимых документов, представляемых для предоставления жилого помещения по договору социального найма, и соответствие представленных документов установленным требованиям.
3.3.5. Специалист принимает заявление гражданина о предоставлении жилого помещения по договору социального найма. Документы представляемые в копиях, подаются специалисту одновременно с подлинниками. Специалист заверяет копию документа после проверки ее соответствия оригиналу, а оригинал документа возвращает заявителю (за исключение документов, которые должны быть представлены в отдел по учету и распределению жилой площади в оригинале) в течение 30 минут.
3.3.6. Специалист направляет заявителя к Главе Администрации поселения для регистрации заявления в Книге регистрации заявлений граждан и отметки о приеме документов.
3.3.7. Специалист после получения зарегистрированного заявления и документов проводит их правовую экспертизу (при необходимости с привлечением специалистов компетентных органов и должностных лиц Администрации города).
3.3.8. Проверка оснований для предоставления муниципальной услуги осуществляется по факту поступления документов от заявителя. Специалист  проверяет сведения:
- о размерах общей площади жилого помещения, занимаемого гражданином и членами его семьи, зарегистрированных в жилых помещениях;
- о собственнике (нанимателе) жилого помещения, в котором зарегистрирован гражданин и члены его семьи;
- о наличии или отсутствии в собственности гражданина и членов его семьи каких-либо жилых помещений;
- о наличии документа, подтверждающего факт признания гражданина малоимущим;
- об отнесении гражданина к той или иной категории лиц, подлежащих обеспечению жилыми помещения по договорам социального найма (в том числе по общим основаниям и (или) вне очереди);
- и другие.
3.3.9. Специалист проводит подготовительную работу для вынесения на заседание жилищной комиссии по жилищным вопросам при Администрации поселения  вопроса о предоставлении или об отказе в предоставлении жилого помещения по договору социального найма. Заседания Комиссии проводятся не реже 1 раза в месяц.
3.3.10. Комиссия по результатам представленных к рассмотрению документов, рекомендует Администрации Зайцевского сельского поселения принять решение:
- о предоставлении по договору социального найма жилого помещения; 
- об отказе в предоставлении по договору социального найма жилого помещения;
- отложить решение о принятии или об отказе в предоставлении по договору социального найма жилого помещения до получения дополнительных сведений; 
3.3.11. Рекомендации Комиссии оформляются протоколом заседания Комиссии. Решение об отказе в предоставлении по договору социального найма жилого помещения должно содержать основания такого отказа с обязательной ссылкой на нарушения, послужившие причиной отказа, и норму права, предусматривающую соответствующее основание для отказа.
3.3.12. Решение о предоставлении или об отказе в предоставлении жилого помещения по договору социального найма выдается или направляется гражданину, в отношении которого данное решение принято, не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия Администрацией Зайцевского сельского поселения данного решения. 
3.3.13. Специалист знакомит заявителя с выдаваемым решением Администрации поселения, а заявитель расписывается в получении на втором экземпляре распорядительного акта, который остается в отделе по учету и распределению жилой площади.
3.3.14. Решение о предоставлении жилого помещения по договору социального найма, принятое с соблюдением требований Жилищного кодекса Российской Федерации, является основанием заключения соответствующего договора социального найма в срок, установленный данным решением.
3.3.15. Специалист оформляет проект договора социального найма жилого помещения и передает его заявителю.

4. Порядок и формы контроля за исполнением административного регламента предоставления муниципальной услуги
4.1. Контроль за предоставлением муниципальной услуги «Предоставление муниципальных жилых помещений по договорам социального найма» возложен на  главу Администрации Зайцевского сельского поселения.
4.2. Жилищная комиссия осуществляет текущий контроль за соответствием последовательности и сроков исполнения административных действий и выполнения административных процедур, определенных настоящим административным регламентом.

5. Досудебный (внесудебный) порядок обжалования решений и действий (бездействия) органа, предоставляющего муниципальную услугу, а также должностного лица при предоставлении муниципальной услуги
5.1. Заявитель имеет право на обжалование действий (бездействия) ответственного должностного лица отдела по учету и распределению жилой площади, а также решений, принятых в ходе выполнения административного регламента при предоставлении муниципальной услуги «Предоставление муниципальных жилых помещений по договорам социального найма» в судебном и досудебном порядке.
5.2. Досудебный порядок обжалования решений, действий (бездействия) ответственного должностного лица предусматривает обращение заявителя в Администрацию Зайцевского сельского поселения Ярцевского района Смоленской области имя главы Администрации поселения.
5.3. Жалоба должна быть подана в форме письменного обращения.
5.3.1. Жалоба в письменной форме должна содержать следующую информацию:
- должность лица, которому подается жалоба;
- фамилия, имя, отчество заявителя или его уполномоченного представителя (в случае обращения от имени юридического лица – полное наименование юридического лица);
- контактный почтовый адрес;
- суть жалобы с указанием должности, фамилии, имени, отчества должностного лица (при наличии информации) либо наименовании органа Администрации поселения, решение, действия (бездействие) которого обжалуется;
- сведения о способе информирования заявителя о принятых мерах по результатам рассмотрения жалобы;
- подпись и дату подачи жалобы.
5.3.2. Дополнительно могут быть указаны:
- причины несогласия с обжалуемым действием (бездействием) или решением;
- обстоятельства, на основании которых заявитель считает, что нарушены его права и законные интересы, созданы препятствия к их реализации;
- иные сведения, которые заявитель обращения считает необходимым сообщить.
5.3.3. В случае необходимости заявитель или его уполномоченный представитель прилагают к письменному обращению документы и материалы либо их копии, подтверждающие изложенные в жалобе доводы. В таком случае в жалобе приводится перечень прилагаемых документов.
5.3.4. Если документы, имеющие существенное значение для рассмотрения жалобы, отсутствуют или не приложены к обращению заявителя или его уполномоченного представителя, рассмотрение жалобы и принятие решения осуществляются без учета доводов, в подтверждение которых документы не представлены.
5.3.5. Основанием для отказа в рассмотрении жалобы являются:
- в письменной жалобе отсутствуют сведения о заявителе (фамилия) или его уполномоченном представителе и контактный почтовый адрес, по которому должен быть направлен ответ на жалобу;
- текст жалобы не поддается прочтению, о чем заявитель или его уполномоченный представитель уведомляются в письменном виде, если их контактный почтовый адрес поддается прочтению;
- наличие в письменном обращении нецензурных либо оскорбительных выражений, угрозы жизни, здоровью и имуществу должностного лица, а также членам его семьи.
В случае, если в жалобе содержится вопрос, на который неоднократно давался письменный ответ по существу и при этом в жалобе не приводятся новые доводы или обстоятельства, принимается решение о безосновательности очередной жалобы и прекращении переписки с заявителем или его уполномоченным представителем по данному вопросу. Заявитель или его уполномоченный представитель, направивший жалобу, уведомляется о принятом решении.
5.3.6. Обращение считается разрешенным, если рассмотрены все поставленные в нем вопросы, приняты необходимые меры и дан письменный ответ заявителю или его уполномоченному представителю по существу жалобы.
5.3.7. Рассмотрение жалобы и подготовка ответа по ней осуществляются в порядке и в срок, установленный федеральным законом «О порядке рассмотрения обращений граждан РФ».
5.4. Должностные лица:
- обеспечивают объективное, всестороннее рассмотрение обращения, в случае необходимости – с участием заявителя, направившего жалобу, или его уполномоченного представителя;
- запрашивают необходимые для рассмотрения жалобы документы и материалы;
- по результатам рассмотрения жалобы принимают меры, направленные на восстановление или защиту нарушенных прав и законных интересов заявителя;
- дают письменный ответ по существу поставленных в жалобе вопросов.
5.5. Заявитель или его уполномоченный представитель вправе оспорить в суде решение, действия (бездействие) органа местного самоуправления, должностного лица в порядке, предусмотренном Гражданским Процессуальным Кодексом Российской Федерации.


	









Приложение № 1
к Административному регламенту

В Администрацию Зайцевского 
сельского поселения

ФОРМА ЗАЯВЛЕНИЯ
на получение жилого помещения по договору социального найма

Я,________________________________________________________________,
проживаю по адресу: ____________________________________ в _____комнатной (коммунальной, занимаемая площадь в виде _____________________ кв.м) квартире общей площадью _______ кв.м, в том числе жилой площадью _____ кв.м.
На занимаемой площади проживают:
	№
	Фамилия, имя, отчество
	Год рождения
	Отношение к  заявителю

	1
	
	
	Заявитель 

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Я и члены моей семьи не имеем (имеем) в собственности другое жилое помещение.
________________________________________________________________________________________________
(указать адреса и площади жилых помещений, имеющихся у заявителя или членов его семьи в собственности)
Состою на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий в Администрации города с _________ года,  учетное дело № ________________.
Согласен на предоставление мне по договору социального найма жилого помещения _____________комнатной квартиры общей площадью _________ кв.м, в том числе жилой площадью _________ кв.м расположенной по адресу: ___________________________________________________.
Указанное жилое помещение предоставляется из муниципального жилищного фонда. 
В случае получения по договору социального найма указанного жилого помещения заявитель и члены его семьи снимаются с учета нуждающихся в улучшении жилищных условий.
Согласие членов семьи заявителя (ФИО, подпись):
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
С действующим законодательством, касающимся предоставления жилого помещения по договору социального найма жилого помещения, ознакомлены.

Подпись____________
Заявление подписано ______________________________________________________________, 
паспорт _______________________ выдан	______________________

Начальник учета и распределения жилой площади
_________________	__________________
Дата ____________

Приложение № 2
к Административному регламенту
ДОГОВОР
СОЦИАЛЬНОГО НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
№ __________________

[bookmark: _GoBack]д. Зайцево					«_____»________________20___г.

	Администрация Зайцевского сельского поселения, в лице Главы муниципального образования (Фамилия, имя, отчество), действующего на основании Устава , юридический адрес: д. Зайцево ул. Центральная, д.21 Ярцевского района, Смоленской области , именуемое в дальнейшем Наймодатель, и гражданин Фамилия, имя, отчество, дата рождения, паспорт серия, номер, дата выдачи, кем выдан, именуемая в дальнейшем Наниматель, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора
	1.1. Наймодатель передает Нанимателю и членам его семьи в бессрочное владение и пользование изолированное жилое помещение, находящееся в муниципальной собственности, состоящее из ______ комнат(ы) в (отдельной, коммунальной) квартире(доме)общей площадью _________ кв.метров, в том числе жилой ____________кв.метров, по адресу: _____________________ для проживания в нем.
	1.2. Характеристика предоставляемого жилого помещения, его технического состояния, а также санитарно-технического  и иного оборудования, находящегося в нем, указана в техническом паспорте жилого помещения или в Акте приема-передачи жилого помещения.
	1.3. Предоставление коммунальных услуг в отношении передаваемого жилого помещения обеспечивается в соответствии со способом управления, выбранным общим собранием собственников помещений в данном многоквартирном доме.
	1.4. Совместно с Нанимателем в жилое помещение вселяются следующие члены семьи:
	1)
	

	
	(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

	2)
	

	
	(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

	3)
	

	
	(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

	4)
	

	
	(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)



2. Обязанности сторон
	2.1. Наниматель обязан:
	а) принять от Наймодателя по акту в срок, не превышающий 10 дней со дня подписания настоящего договора, пригодное для проживания жилое помещение;
	б) соблюдать правила пользования жилыми помещениями;
	в) использовать жилое помещение в соответствии с его назначением;
	г) поддерживать в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Наймодателю или в соответствующую управляющую организацию;
	д) содержать в чистоте и порядке жилое помещение, общее имущество в многоквартирном доме, объекты благоустройства;
	е) производить текущий ремонт занимаемого жилого помещения.

ФИО ____________________		______________________	_______________
	К текущему ремонту занимаемого жилого помещения, выполняемому нанимателем за свой счет, относятся следующие работы: побелка, окраска и оклейка стен, потолков, окраска полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны, радиаторов, а также замена оконных и дверных приборов, ремонт внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения).
	Если выполнение указанных работ вызвано неисправностью отдельных конструктивных элементов общего имущества в многоквартирном доме или оборудования в нем либо связано с производством капитального ремонта дома, то они производятся за счет Наймодателя  организацией, предложенной им;
	ж) не производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения без получения соответствующего согласования, предусмотренного жилищным законодательством Российской Федерации;
	з) своевременно и в полном объеме вносить в установленном порядке плату за жилое помещение и коммунальные услуги по утвержденным в соответствии с законодательством Российской Федерации ценам и тарифам.
	В случае невнесения в установленный срок платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги Наниматель уплачивает пени в размере, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, что не освобождает Нанимателя от уплаты причитающихся платежей; 
	и) переселиться с членами своей семьи в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, на время проведения капитального ремонта или реконструкции дома, в котором он проживает (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения Нанимателя), в предоставляемое Наймодателем жилое помещение, отвечающее санитарным и техническим требованиям;
к) при расторжении настоящего договора освободить в установленные сроки и сдать по акту Наймодателю в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, оплатить стоимость не произведенного Нанимателем и входящего в его обязанности ремонта жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящееся в нем, или произвести его за свой счет, а также погасить задолженность по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги;
л) допускать в заранее согласованное сторонами настоящего договора время в занимаемое жилое помещение работников Наймодателя или уполномоченных им лиц, работников Управляющей организации, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий – в любое время;
м) информировать Наймодателя об изменении оснований и условий, дающих право пользования жилым помещением по договору социального найма не позднее 10 рабочих дней со дня такого изменения;
н) нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и федеральными законами.

2.2. Наймодатель обязан:
а) передать Нанимателю по акту в течение 10 дней со дня подписания настоящего договора свободное от прав иных лиц и пригодное для проживания жилое помещение в состоянии, отвечающем требованиям пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим, экологическим и иным требованиям;
б) принимать участие в надлежащем содержании и в ремонте общего имущества в многоквартирном доме, в котором находится сданное по договору социального найма жилое помещение;
в) осуществлять капитальный ремонт жилого помещения.
	г) предоставить Нанимателю и членам его семьи в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом Российской Федерации, на время проведения капитального ремонта или реконструкции дома (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения Нанимателя) жилое помещение маневренного фонда, отвечающее санитарным и техническим требованиям.
	Переселение Нанимателя и членов его семьи в жилое помещение маневренного фонда и обратно (по окончании капитального ремонта или реконструкции) осуществляется за счет средств Наймодателя;
	д) информировать Нанимателя о проведении капитального ремонта или реконструкции дома не позднее, чем за 30 дней до начала работ;
	е) принимать участие в своевременной подготовке дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях;
	ж) обеспечивать предоставление Нанимателю предусмотренных в настоящем договоре коммунальных услуг надлежащего качества;
	з) контролировать качество предоставляемых жилищно-коммунальных услуг;
	и) при изменении цен на содержание, ремонт жилья, наем жилых помещений, тарифов на коммунальные услуги, нормативов потребления, порядка расчетов за предоставленные жилищно-коммунальные услуги информировать об этом Нанимателя в установленном порядке, в том числе через Управляющую организацию или средства массовой информации;
	к) производить или поручать уполномоченному лицу проведение перерасчета платы за жилое помещение и коммунальные услуги в случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность;
	л) принять в установленные сроки жилое помещение у Нанимателя по акту сдачи жилого помещения после расторжения настоящего договора;
	м) нести иные обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

3. Права сторон

	3.1. Наниматель вправе:
	а) пользоваться общим имуществом многоквартирного дома;
	б) вселить в установленном законодательством Российской Федерации порядке в занимаемое жилое помещение иных лиц, разрешать проживание в жилом помещении временных жильцов, сдавать жилое помещение в поднаем, осуществлять обмен или замену занимаемого жилого помещения.
	На вселение к родителям их детей, не достигших совершеннолетия, согласия остальных членов семьи и Наймодателя не требуется;
	в) сохранить права на жилое помещение при временном отсутствии его  и членов его семьи;
	г) требовать от Наймодателя своевременного проведения капитального ремонта жилого помещения, надлежащего участия в содержании общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставления предусмотренных настоящим договором коммунальных услуг надлежащего качества;
	д) требовать с письменного согласия проживающих совместно с Нанимателем членов семьи в случаях, установленных законодательством Российской Федерации, изменения настоящего договора;
	е) расторгнуть в любое время настоящий договор с письменного согласия проживающих совместно с Нанимателем членов семьи;
	ж) осуществлять другие права по пользованию жилым помещением, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и федеральными законами.

	3.2. Члены семьи Нанимателя, проживающие совместно с ним, имеют равные с Нанимателем права и обязанности, вытекающие из настоящего договора. Дееспособные члены семьи несут солидарную с Нанимателем ответственность по обязательствам, вытекающим из настоящего договора.

	3.3. Наймодатель вправе:
	а) требовать своевременного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги;
	б) требовать допуска в жилое помещение в заранее согласованное сторонами настоящего договора время своих работников или уполномоченных лиц для осмотра технического или санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического или иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварии – в любое время;
	в) запретить вселение в занимаемое Нанимателем жилое помещение граждан в качестве проживающих совместно с Нанимателем членов семьи в случае, если после такого вселения общая площадь соответствующего жилого помещения на одного члена семьи станет меньше учетной нормы.

4. Порядок изменения,
расторжения и прекращения договора

	4.1. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон в установленном законодательством Российской Федерации порядке в любое время.
	4.2. При выезде Нанимателя и членов его семьи в другое место жительства настоящий договор считается расторгнутым со дня выезда.
 	4.3. По требованию Наймодателя настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке в следующих случаях:
	а) использование Нанимателем жилого помещения не по назначению;
	б) разрушение или повреждение жилого помещения Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает;
	в) систематическое нарушение прав и законных интересов соседей, которое делает невозможным совместное проживание в одном жилом помещении; 
	г) невнесение Нанимателем платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги в течение более 6 месяцев.
	4.4. Настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке в иных случаях, предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации.

5. Прочие условия

	5.1. Споры, которые могут возникнуть между сторонами по настоящему договору, разрешаются в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
	5.2. Настоящий договор составлен в 2 экземплярах, один из которых находится у Наймодателя, другой – у Нанимателя.

Наймодатель:									        
                                                                                                 Наниматель:

Глава муниципального образования
Зайцевского сельского поселения
Ярцевского района
Смоленской области							Фамилия, имя, отчество 
_____________________						_____________________
	подпись									подпись

М.П.
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