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Часть I. Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения изменений в них
Глава 1. Положение о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления
Статья 1. Правовые основания введения, назначение и область применения Правил землепользования и застройки

1. Правила землепользования и застройки (далее – Правила) являются нормативным правовым актом, разработанным на основе градостроительной документации в соответствии с Градостроительным и Земельным кодексами Российской Федерации, иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, Смоленской области, Ярцевского городского поселения, регулирующими отношения в сфере градостроительства. 
 2.   Правила разрабатываются в целях:

1) создания условий для устойчивого развития территорий муниципальных образований, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создания условий для планировки территорий муниципальных образований;

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

3. Правила устанавливают порядок регулирования землепользования и застройки городского поселения, основанный на градостроительном зонировании - делении территории городского поселения на территориальные зоны с установлением в пределах каждой зоны градостроительных регламентов по видам разрешенного использования и параметрам допустимых строительных изменений объектов недвижимости - земельных участков и прочно связанных с землей зданий, сооружений и иных объектов при осуществлении градостроительной деятельности.
4. Настоящие Правила обязательны для органов государственной власти (в части соблюдения градостроительных регламентов), органов городского самоуправления, граждан и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность и земельные отношения на территории города, а также судебных органов как основание для разрешения споров по вопросам землепользования и застройки.


5. Настоящие Правила регламентируют деятельность по:
- проведению градостроительного зонирования территории города  и установлению градостроительных регламентов по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости;

 - разделению территории городского поселения на земельные участки для закрепления ранее возникших, но неоформленных прав на них (включая права на земельные участки многоквартирных домов), а также для упорядочения планировочной организации городской территории, ее дальнейшего строительного освоения и преобразования;

 - предоставлению прав на земельные участки, подготовленные посредством планировки территории и сформированные из состава государственных, муниципальных земель, физическим и юридическим лицам;

 - подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд;

- предоставлению разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов;

 - контролю за использованием и строительными изменениями объектов недвижимости, применению штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодательством;

 - обеспечению открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по этим вопросам посредством публичных слушаний;

 - внесению изменений в настоящие Правила, включая изменение состава градостроительных регламентов, в том числе путем его дополнения применительно к различным территориальным зонам.

6. Настоящие Правила применяются наряду с:

 
- техническими регламентами и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия;

 
- иными нормативными правовыми актами Ярцевского городского поселения по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

7. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты Ярцевского городского поселения по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.
8. Дополнения и изменения в Правила вносятся в случаях и в порядке, предусмотренных статьей 19 настоящих Правил.
Статья 2. Структура Правил

1. Правила включают в себя:

1) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила;

2) карту градостроительного зонирования;

3) градостроительные регламенты.

 2. Порядок применения Правил и внесения в них изменений включает в себя положения:

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

4) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

5) о внесении изменений в Правила;

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

 3. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. 
Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается. Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному земельному участку.

 4. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия. Границы указанных зон могут отображаться на отдельных картах.

 5. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке
1. Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте Ярцевского городского поселения (при наличии официального сайта городского поселения) в сети "Интернет".

2. Физические и юридические лица имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с законодательством и в порядке, установленном статьей 18 настоящих Правил.

Статья 4. Участники отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки
4.1. Общие положения о лицах, осуществляющих землепользование и застройку, и их действиях

1. В соответствии с законодательством настоящие Правила, а также принимаемые в соответствии с ними иные нормативные правовые акты органов местного самоуправления Ярцевского городского поселения  регулируют действия физических и юридических лиц, которые:

 - участвуют в торгах (конкурсах, аукционах), подготавливаемых и проводимых уполномоченным органом местного самоуправления Ярцевского городского поселения по предоставлению прав собственности или аренды на земельные участки, подготовленные и сформированные из состава государственных, муниципальных земель, в целях нового строительства или реконструкции;

 - обращаются в исполнительно-распорядительный орган Ярцевского городского поселения с заявлением о подготовке и предоставлении земельного участка (земельных участков) для строительства, реконструкции и могут осуществлять действия по градостроительной подготовке территории, посредством которой из состава государственных, муниципальных земель выделяются вновь образуемые земельные участки; 

 - владея земельными участками, иными объектами недвижимости, осуществляют их текущее использование, а также подготавливают проектную документацию и осуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию, иные изменения объектов капитального строительства;

- владея на правах собственности квартирами в многоквартирных домах могут обеспечивать действия по определению в проектах планировки, проектах межевания и выделению границ земельных участков под многоквартирными домами из состава жилых кварталов, микрорайонов; 

- осуществляют иные действия в области землепользования и застройки.

 2. К указанным в подпункте 1 настоящего пункта иным действиям в области землепользования и застройки могут быть отнесены, в частности:

- переоформление одного вида ранее предоставленного права на земельные участки на другой вид права, в том числе приватизация земельных участков под приватизированными предприятиями, переоформление права пожизненного наследуемого владения или права бессрочного пользования на право собственности;

- иные действия, связанные с подготовкой и реализацией общественных или частных планов по землепользованию и застройке.

3. Разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительным и земельным законодательством.

В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляется разделение земельного участка на несколько земельных участков (за исключением разделения земельного участка, предоставленного из состава государственных, муниципальных земель для его межевания, освоения и комплексного строительства), объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, не требуется подготовка документации по планировке территории, а осуществляется подготовка землеустроительной документации в порядке, предусмотренном земельным законодательством, при соблюдении следующих требований градостроительного законодательства:

1) размеры образуемых земельных участков не должны превышать предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предусмотренных градостроительным регламентом соответствующей территориальной зоны;

2) обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие подъездов, подходов к каждому образуемому земельному участку;

3) объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образуемый земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны. 

Контроль за соблюдением указанных требований осуществляет уполномоченный орган местного самоуправления посредством проверки землеустроительной документации.

4. Лица, осуществляющие в Ярцевском городском поселении землепользование и застройку от имени государственных органов, выполняют требования законодательства, а также требования настоящих Правил в части соблюдения градостроительных регламентов, выполнения порядка осуществления землепользования и застройки.

4.2. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки

     
1. Одновременно с принятием решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки, правовым актом главы Ярцевского  городского поселения  создается Комиссия по обеспечению разработки, согласования, обсуждения и внесения изменений в правила землепользования и застройки в Ярцевском городском поселении (далее – Комиссия). 

  
 2. Комиссия создается в целях координации указанных работ. 

3. Комиссия является постоянно действующим консультационным органом при главе Ярцевского городского поселения.


4. В состав комиссии входят председатель, заместитель председателя, секретарь, члены комиссии, являющиеся представителями:

1) представительного органа Ярцевского городского поселения;

2) структурных подразделений администрации городского поселения, осуществляющих исполнительно-распорядительные функции в сфере градостроительной деятельности, землеустройства, имущественных отношений.

В состав комиссии могут входить представители Смоленской областной Думы, органов исполнительной власти Смоленской области, иных государственных органов, территориальных органов государственного надзора, общественных объединений.

Число членов комиссии должно составлять две трети от общего числа ее членов.

Руководство деятельностью комиссии осуществляется ее председателем, назначаемым правовым актом главы городского поселения.

5. Порядок работы комиссии:

Заседания комиссии проводятся по мере необходимости, но не реже одного раза в квартал. Заседание комиссии является правомочным, если в нем принимает участие не менее двух третей от установленного числа членов комиссии.
Решения комиссии принимаются открытым голосованием простым большинством голосов от установленного числа членов комиссии. Если при принятии решения голоса членов комиссии разделились поровну, голос председательствующего является решающим.
На заседании комиссии ведется протокол, в который заносятся вопросы, рассматриваемые на заседании комиссии, а также принятые по ним решения. Протокол подписывается председателем и секретарем комиссии.
6. Комиссия в пределах своих полномочий проводит публичные слушания по проекту правил землепользования и застройки, подготавливает техническое задание на разработку проекта правил землепользования и застройки, принимает и рассматривает предложения по его разработке, обеспечивает внесение в него изменений по результатам публичных слушаний и направляет на рассмотрение главе местной администрации - городского (сельского) поселения или городского округа Смоленской области, а также рассматривает заявления правообладателей земельных участков о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка и на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, осуществляет по результатам публичных слушаний подготовку рекомендаций главе местной администрации о предоставлении таких разрешений. 

4.3. Органы, уполномоченные регулировать и контролировать землепользование и застройку в части обеспечения применения Правил
1. Структуру органов местного самоуправления Ярцевского городского поселения, согласно Уставу Ярцевского городского поселения, составляют:

 - Ярцевский городской Совет депутатов;

- Глава города Ярцево;
-Администрация города Ярцево (исполнительно-распорядительный орган).
- Ревизионная комиссия МО Ярцевское городское поселение Ярцевского района Смоленской области.
2. В соответствии с законами, иными нормативными правовыми актами к органам, уполномоченным регулировать и контролировать землепользование и застройку в части соблюдения настоящих Правил относятся соответствующие структурные подразделения Администрации города.
3. Комиссия является постоянно действующим консультационным органом при Главе города Ярцево.

Состав комиссии формируется правовым актом Главы города Ярцево и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, Положением о Комиссии, иными документами, регламентирующими ее деятельность.
4. Иные органы по регулированию землепользования и застройки  муниципального образования в сфере действия настоящих Правил в рамках своей компетенции осуществляют отраслевые органы администрации и территориальные органы областных органов государственного контроля и надзора, а при их отсутствии - областные органы государственного контроля и надзора.
4.4. Полномочия органов местного самоуправления в сфере регулирования землепользования и застройки

1. По вопросам применения настоящих Правил органы, уполномоченные регулировать и контролировать землепользование и застройку:

 - по запросу Комиссии предоставляют заключения по вопросам, связанным с проведением публичных слушаний;

 - участвуют в регулировании и контролировании землепользования и застройки в соответствии с законодательством, настоящими Правилами и на основании Положений об этих органах.

2. По вопросам применения настоящих Правил в обязанности органа местного самоуправления, уполномоченного в области градостроительной деятельности  входит:

 - подготовка для Главы города Ярцево, администрации, Комиссии регулярных (не реже одного раза в год) докладов о реализации и применении Правил, включающих соответствующий анализ и предложения по совершенствованию Правил путем внесения в них изменений, в том числе в части дополнения состава и установления значений предельных параметров разрешенного строительства применительно к различным территориальным зонам;

 - участие в подготовке документов по предоставлению физическим и юридическим лицам земельных участков для использования существующих зданий, строений, сооружений, а также для строительства, реконструкции;

 - согласование документации по планировке территории на соответствие законодательству, настоящим Правилам;

- подготовка градостроительных планов земельных участков в качестве самостоятельных документов в соответствии со статьей 14 настоящих Правил;

- выдача разрешений на строительство, выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию;

 - предоставление по запросу Комиссии заключений, материалов для проведения публичных слушаний, а также заключений по вопросам специальных согласований, отклонений от Правил до выдачи разрешения на строительство;

- организация и ведение муниципальной информационной системы обеспечения градостроительной деятельности, включая сведения о состоянии инженерно-технической инфраструктуры, санитарно-эпидемиологической, экологической обстановке, состоянии фонда застройки; 

 - ведение карты градостроительного зонирования, внесение в нее утвержденных в установленном порядке изменений;

 - предоставление заинтересованным лицам информации, которая содержится в Правилах и утвержденной документации по планировке территории;
- принятие решений о развитии застроенных территорий;
- другие обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством. 
3. По вопросам применения настоящих Правил в обязанности органа местного самоуправления, уполномоченного в области планирования развития экономики Ярцевского городского поселения входит:

- организация и координация разработки проектов планов и программ развития Ярцевского городского поселения, в том числе в соответствии с настоящими Правилами;

- внедрение инноваций по оптимальному использованию экономического, финансового и налогового потенциалов городского поселения;

- организация обмена информацией между государственными органами кадастрового учета, государственной регистрации прав на объекты недвижимости и муниципальной информационной системой, включая информационную систему обеспечения градостроительной деятельности;

- подготовка и обеспечение реализация экономических проектов, в том числе инновационных, направленных на социально-экономическое развитие городского поселения и обеспечение его жизнедеятельности;

- разработка и реализация мер, направленных на создание благоприятного инвестиционного климата, привлечение инвестиций для развития экономики городского поселения;

- обеспечение развития капитального строительства и реконструкции социально-бытовых объектов, объектов инженерного назначения и иных объектов на территории городского поселения;

- разработка и обеспечение реализации муниципальных программ строительства объектов муниципального заказа;

- другие обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством и Положением об органе местного самоуправления, уполномоченного в области планирования развития экономики Ярцевского городского поселения. 
4. По вопросам применения настоящих Правил в обязанности органа местного самоуправления, уполномоченного в области управления городским имуществом и земельными ресурсами входит:

- предоставление по запросу Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки заключений относительно специальных согласований, иных вопросов;

 - участие в разработке и осуществлении городской земельной политики и программ земельной реформы, в том числе путем внесения предложений об изменении настоящих Правил;

- обеспечение организации и проведения торгов - аукционов, конкурсов по предоставлению физическим, юридическим лицам земельных участков, предварительно подготовленных посредством планировки территории и сформированных из состава государственных, муниципальных земель;

- согласование решений о предоставлении земельных участков, а также резервировании и изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных, муниципальных нужд;

- осуществление контроля за использованием и охраной земель;

- другие обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством и Положением об органе местного самоуправления, уполномоченного в области  управления городским имуществом и земельными ресурсами.


5. По вопросам применения настоящих Правил в обязанности органа местного самоуправления, уполномоченного в области ведения правовой работы входит:

- подготовка проектов нормативных актов по вопросам землепользования и застройки, применения настоящих Правил, проектов предложений по внесению в них изменений;

- подготовка правовых заключений на проекты федеральных законов, нормативных и иных правовых актов субъекта Российской Федерации, органов местного самоуправления Ярцевского городского поселения по вопросам землепользования и застройки;

- обеспечение правовой информацией структурных подразделений администрации Ярцевского городского поселения по вопросам землепользования и застройки; 

- предоставление Комиссии по землепользованию и застройки заключений по вопросам ее деятельности;


- другие обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством и Положением об органе местного самоуправления, уполномоченного в области ведения правовой работы.
6. По вопросам применения настоящих Правил уполномоченный государственный орган субъекта Российской Федерации в области охраны и использования объектов культурного наследия в соответствии с законодательством осуществляет контроль за соблюдением ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия. 

Границы ведения государственного уполномоченного органа в области охраны и использования объектов культурного наследия в части указанного вида контроля определяются границами зон охраны объектов культурного наследия, отображенными на карте статьи 25 настоящих Правил.

Предметы осуществляемого указанным государственным уполномоченным органом контроля и согласований устанавливаются дифференцированно применительно к:

1) объектам, включенным в списки объектов культурного наследия; 

2) объектам, не состоящим в списках объектов культурного наследия и расположенным в зонах охраны объектов культурного наследия;

3) объектам, не состоящим в списках объектов культурного наследия и расположенным в зонах регулирования застройки.

Предметами согласования по объектам, включенным в списки объектов культурного наследия, являются вопросы, определяющие их назначение и характеристики реставрации, решаемые в индивидуальном порядке применительно к каждому объекту в отдельности.

Предметами согласования по объектам, не состоящим в списках объектов культурного наследия и расположенным в зонах охраны объектов культурного наследия, являются:

 - границы земельных участков – в случаях, относящихся к проектам межевания застроенных и не разделенных на земельные участки территорий;

 - отступы построек от границ земельных участков, соблюдение линий регулирования застройки;

 - высота построек;

 - архитектурное решение фасадов.

Предметом согласования по объектам, не состоящим в списках объектов культурного наследия (включая свободные участки, предназначенные для новой застройки) и расположенные в зоне регулирования застройки, является параметры проектируемых объектов.

Предметы согласований по объектам, не состоящим в списках объектов культурного наследия, разрабатываются в составе проекта зон охраны памятников истории и культуры в форме численных значений и предписаний. Изложение в указанной части проекта зон охраны памятников истории и культуры включается в статью 29 настоящих Правил как ограничения по условиям охраны объектов культурного наследия. 

Уполномоченный орган субъекта Российской Федерации по охране и использованию объектов культурного наследия в установленных границах его ведения обеспечивает контроль за соблюдением ограничений по условиям охраны памятников истории, культуры и археологического слоя путем участия в:

 - согласовании градостроительных планов земельных участков, расположенных в границах зон охраны объектов культурного наследия;

 - инспекциях на объектах культурного наследия, где производятся реставрационные работы;

 - комиссиях по приемке в эксплуатацию реставрированных объектов культурного наследия.
Статья 5. Регулирование землепользования и застройки на основе градостроительного зонирования территории города
5.1. Градостроительное зонирование
1. Основанная на градостроительном зонировании система регулирования землепользования и застройки предназначена для:

- реализации планов и программ (в том числе зафиксированных в утвержденной градостроительной документации) развития городской территории, систем транспортной, инженерной и социальной инфраструктур, сохранения окружающей природной и культурно-исторической среды;

- установления правовых гарантий по использованию и изменению недвижимости для лиц, обладающих правами или желающих приобрести права на земельные участки, иные объекты недвижимости;

- повышения эффективности использования городских земель, в том числе посредством создания благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и реконсрукцию объектов недвижимости;

- обеспечения свободного доступа населения города к информации и его участия в принятии решений по вопросам городского развития, землепользования и застройки;

     2. Градостроительное зонирование – зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

      3. Территориальные зоны – зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты.

 При подготовке правил землепользования и застройки границы территориальных зон устанавливаются с учетом:

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом городского поселения;

3) определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации территориальных зон;

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

5) планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории;

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

    4. Границы территориальных зон могут устанавливаться по:

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

2) красным линиям;

3) границам земельных участков;

4) границам населенных пунктов в пределах муниципальных образований;

5) границам городских округов;
6) естественным границам природных объектов;

7) иным границам.

5. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.

 5.2. Градостроительный регламент

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования муниципальных образований;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

5. Применительно к территориям исторических поселений, достопримечательных мест, землям лечебно-оздоровительных местностей и курортов, зонам с особыми условиями использования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель водного фонда, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

7. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

8. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

9. Реконструкция указанных в подпункте 8 настоящего пункта объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

10. В случае, если использование указанных в подпункте 8 настоящего пункта земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

Глава 2. Положение об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами
          Статья 6. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства
     Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

 Разрешенным считается такое использование недвижимости, которое соответствует:

       - градостроительным регламентам по видам разрешенного использования недвижимости для соответствующей зоны (подзоны), обозначенной на карте градостроительного зонирования.
      - обязательным требованиям надежности и безопасности объектов, содержащимся в строительных, противопожарных, иных нормах и правилах;

      - публичным сервитутам, иным документально зафиксированным ограничениям на использование недвижимости (включая договоры об установлении сервитутов, иные документы).
     Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:


1) основные виды разрешенного использования;


2) условно разрешенные виды использования;


3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

     Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

Для условно разрешенных видов использования необходимо получение специальных согласований в порядке публичных слушаний.

Виды использования недвижимости, отсутствующие в списках разрешенных, являются неразрешенными для соответствующей зоны и не могут быть разрешены, в том числе и по процедурам специальных согласований посредством публичных слушаний.

Для каждой зоны (подзоны) устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования недвижимости.
          Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования для отдельных земельных участков (электро-, водообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.), являются всегда разрешенными при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности.

          Объекты, сооружения, предназначенные для инженерно-технического обеспечения функционирования объектов недвижимости в масштабах одного или нескольких кварталов застройки, расположение которых требует отдельного земельного участка, являются объектами, для которых необходимо получение специальных согласований посредством публичных слушаний.
 Статья 7. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и других объектов недвижимости

Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

       Решение об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования принимается  Главой города Ярцево, за исключением случаев, предусмотренных статьей 4.1 Федерального закона N 191-ФЗ «О введении ГК», с учетом результатов публичных слушаний.

2.  Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости осуществляется при условии:

1)  получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, специального согласования посредством публичных слушаний в порядке, определенном Правилами землепользования и застройки (в случаях, когда испрашиваемый вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости является условно разрешенным); 

2)  выполнения технических регламентов  (в случаях, когда изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости связано с необходимостью подготовки проектной документации и получением разрешения на строительство);

3)  получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, от Управления архитектуры  администрации города Ярцево заключения о том, что изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости не связано с необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство.
Статья 8. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

5) иные показатели.

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются указанные в подпункте 1 настоящей статьи размеры и параметры, их сочетания.

3. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и параметров.
Статья 9. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию.

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. 
3. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

4. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.
Статья 10. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.

4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке рассмотренном в статье 9 Настоящих Правил. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

5. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.
Глава 3. Положение о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления
Статья 11. Назначение и виды документации по планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

2. Подготовка документации по планировке территории, осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

3. В случае установления границ незастроенных и не предназначенных для строительства земельных участков подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с земельным, водным, лесным и иным законодательством.

4. В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, подготовка документации по планировке территории не требуется. При этом размеры образованных земельных участков не должны превышать предусмотренные градостроительным регламентом максимальные размеры земельных участков и не должны быть меньше предусмотренных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков. Обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие подъездов, подходов к каждому образованному земельному участку. Объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образованный земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны.


5. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.
Статья 12. Проект планировки территории

1. Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.

2. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.

3. Основная часть проекта планировки территории включает в себя:

1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:

а) красные линии;

б) линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур;

в) границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства;

2) положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории.

4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории включают в себя материалы в графической форме и пояснительную записку.

5. Материалы по обоснованию проекта планировки территории в графической форме содержат:

1) схему расположения элемента планировочной структуры;

2) схему использования территории в период подготовки проекта планировки территории;

3) схему организации улично-дорожной сети и схему движения транспорта на соответствующей территории;

4) схему границ территорий объектов культурного наследия;

5) схему границ зон с особыми условиями использования территорий;

6) схему вертикальной планировки и инженерной подготовки территории;

7) иные материалы в графической форме для обоснования положений о планировке территории.

6. Пояснительная записка, указанная в подпункте 4 настоящей статьи, содержит описание и обоснование положений, касающихся:

1) определения параметров планируемого строительства систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории;

2) защиты территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности;

3) иных вопросов планировки территории.

7. Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территорий.
Статья 13. Проект межевания территорий

1. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры, установленных проектами планировки территорий.

2. Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.

3. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа.

4. Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий. Если в процессе межевания территорий выявляются земельные участки, размеры которых превышают установленные градостроительным регламентом предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, для строительства предоставляются земельные участки, сформированные на основе выявленных земельных участков, при условии соответствия их размеров градостроительному регламенту.

5. Проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются:

1) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории;

2) линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

3) границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты;

4) границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства;

5) границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения;

6) границы территорий объектов культурного наследия;

7) границы зон с особыми условиями использования территорий;

8) границы зон действия публичных сервитутов.

6. В составе проектов межевания территорий осуществляется подготовка градостроительных планов земельных участков.
Статья 14. Градостроительные планы земельных участков

1. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства земельным участкам.

2. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа.

3. В составе градостроительного плана земельного участка указываются:

1) границы земельного участка;

2) границы зон действия публичных сервитутов;

3) минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

4) информация о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный участок распространяется действие градостроительного регламента). При этом в градостроительном плане земельного участка, за исключением случаев предоставления земельного участка для государственных или муниципальных нужд, должна содержаться информация о всех предусмотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельного участка;

5) информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке (в случаях, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент);

6) информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, объектах культурного наследия;

7) информация о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические условия);

8) границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд.

4. В состав градостроительного плана земельного участка может включаться информация о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных участков.

5. Форма градостроительного плана земельного участка устанавливается Правительством Российской Федерации.
Статья 15. Подготовка и утверждение документации по планировке территории

1. Органы местного самоуправления Ярцевского городского поселения обеспечивают подготовку документации по планировке территории на основании Генерального плана городского поселения, правил землепользования и застройки.

2. Не допускается осуществлять подготовку документации по планировке территории при отсутствии документов территориального планирования, за исключением случаев подготовки проектов межевания застроенных территорий и градостроительных планов земельных участков по заявлениям физических или юридических лиц.

3. Заказ на подготовку документации по планировке территории выполняется в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4. В случае размещения объекта капитального строительства, за исключением объекта капитального строительства федерального, регионального или местного значения, в границах территории, на которую не распространяется действие градостроительного регламента или для которой не устанавливается градостроительный регламент, подготовка документации по планировке территории может осуществляться физическим или юридическим лицом, по заявлению которого принято решение об использовании земельного участка в границах такой территории. Документация по планировке территории, подготовка которой осуществляется указанным лицом, подлежит утверждению уполномоченным органом местного самоуправления.

5. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки в соответствии с требованиями технических регламентов, градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.

6. Органы местного самоуправления, физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории.

7. Порядок подготовки документации по планировке территории, разрабатываемой на основании решения органов местного самоуправления Ярцевского городского поселения, устанавливается Градостроительным кодексом и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

Статья 16. Особенности подготовки документации по планировке территории, разрабатываемой на основании решения органа местного самоуправления Ярцевского городского поселения

1. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается органом местного самоуправления Ярцевского городского поселения по инициативе указанного органа либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории.

2. Указанное в части 1 настоящей статьи решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте городского поселения (при наличии официального сайта городского поселения) в сети "Интернет".

3. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить в орган местного самоуправления Ярцевского городского поселения свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

4. Орган местного самоуправления осуществляет проверку документации по планировке территории на соответствие требованиям, установленным пунктом 5 статьи 15 настоящих Правил. По результатам проверки указанный орган принимает соответствующее решение о направлении документации по планировке территории главе муниципального образования Ярцевского городского поселения или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку.

5. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории на основании решения органа местного самоуправления Ярцевского городского поселения, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

6. Подготовка документации по планировке межселенных территорий на основании правил землепользования и застройки межселенных территорий осуществляется на основании решения органа местного самоуправления муниципального района в соответствии с требованиями настоящей статьи.

7. В случае, если физическое или юридическое лицо обращается в орган местного самоуправления с заявлением о выдаче ему градостроительного плана земельного участка, проведение процедур, предусмотренных пунктами 1 - 6 настоящей статьи, не требуется. Орган местного самоуправления в течение тридцати дней со дня поступления указанного обращения осуществляет подготовку градостроительного плана земельного участка и утверждает его. Орган местного самоуправления предоставляет заявителю градостроительный план земельного участка без взимания платы.
Статья 17. Формирование земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома

1. Формирование земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома, осуществляется с проведением работ по подготовке проектов межевания территории с подготовкой в их составе градостроительных планов земельных участков.

2. Подготовка проектов межевания территории с подготовкой в их составе градостроительных планов земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома, может осуществляться по инициативе:

- собственников помещений в многоквартирных домах, расположенных на соответствующей территории, заинтересованных в формировании земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом;

- Администрации;

- заявителей, которые не являются собственниками помещений в многоквартирных домах, расположенных на соответствующей территории, но заинтересованных в подготовке документации по планировке территории.

3. Проекты межевания территории с подготовкой в их составе градостроительных планов земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома, подготавливаются и утверждаются с учетом интересов собственников помещений соседних многоквартирных домов, которые могут быть гарантированы в определенных случаях только путем признания неделимости земельных участков, на которых расположено несколько многоквартирных домов.
Глава 4. Положение о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

Статья 18. Публичные слушания
1. Проведение публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки, в том числе по внесению в него изменений, проводится с участием жителей города, постоянно проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка правил землепользования и застройки, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

2. В случае если внесение изменений в правила землепользования и застройки связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в правила землепользования и застройки проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий. При этом о проведении публичных слушаний извещаются:

- правообладатели земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства;

- правообладатели зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладатели помещений в таком объекте;

- правообладатели объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории.

Указанные извещения направляются в срок не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия Главой муниципального образования "Ярцевского городского поселения" Смоленской области решения о проведении публичных слушаний.

3. Публичные слушания по проекту правил землепользования и застройки проводятся комиссией по подготовке правил землепользования и застройки.

4. Глава муниципального образования "Ярцевское городское поселение" Смоленской области при получении проекта правил землепользования и застройки принимает решение о проведении публичных слушаний не позднее чем через десять дней со дня получения такого документа.

5. Данным решением устанавливаются предмет предстоящих публичных слушаний, дата, время, место их проведения, а также определяется состав участников публичных слушаний, подлежащих оповещению об их проведении, публикуются проект и сообщение о проведении публичных слушаний.

6. Решение Главы муниципального образования "Ярцевское городское поселение" Смоленской области о проведении публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.

7. С момента опубликования решения о проведении публичных слушаний их участники считаются оповещенными о времени и месте проведения публичных слушаний.

8. Продолжительность публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования решения об их проведении.

9. В месте проведения публичных слушаний для общего обозрения должны демонстрироваться материалы проекта правил землепользования и застройки.

10. Председатель комиссии по подготовке правил землепользования и застройки или лицо, уполномоченное им, информирует участников публичных слушаний о содержании проекта правил землепользования и застройки и отвечает на их вопросы. С дополнительной информацией по предмету публичных слушаний могут выступать представители государственного надзора (контроля), другие заинтересованные лица.

11. После получения информации о содержании проекта правил землепользования и застройки и ответов на вопросы любой из участников публичных слушаний вправе высказаться по существу обсуждаемого проекта и его суждение заносится в протокол публичных слушаний.

12. Участники публичных слушаний вправе представить в комиссию по подготовке правил землепользования и застройки свои предложения и замечания в письменном или устном виде, касающиеся проекта правил землепользования и застройки, для включения их в протокол публичных слушаний,

13. После завершения публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки комиссия по подготовке правил землепользования и застройки составляет заключение о результатах публичных слушаний и представляет указанный проект Главе муниципального образования "Ярцевское городское поселение" Смоленской области. Обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

14. Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.
Глава 5. Положение о внесении изменений в правила землепользования и застройки
Статья 19. Внесение изменений и дополнений в Правила землепользования и застройки

1. Основаниями для рассмотрения уполномоченным органом местного самоуправления Ярцевского городского поселения вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:

1) несоответствие правил землепользования и застройки Генеральному плану городского поселения, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального района изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

2. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в комиссию направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории городского поселения;
5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

3. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе муниципального образования Ярцевское городское поселение.
4. Уполномоченный орган местного самоуправления с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

Статья 20. Отклонения от правил

1. Владельцы земельных участков, имеющих размеры, неудобную конфигурацию, неблагоприятные инженерно-геологические и иные характеристики, не позволяющие использовать участки в соответствии с Правилами, могут ходатайствовать об отклонениях от Правил.

Отклонением от Правил, если это не противоречит законодательству, является санкционированное администрацией для конкретного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости, высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д.

2. Соответствующая заявка направляется в Комиссию по подготовке проекта правил землепользованию и застройке и должна содержать обоснования того, что отклонения от Правил:

- необходимы для эффективного использования земельного участка;

- не ущемляют права соседей и не входят в противоречие с интересами населения;

- допустимы по требованиям экологии, санитарно-гигиенических норм, правил и норм пожарной безопасности.

3. Комиссия организует рассмотрение поступившей заявки на общественных слушаниях, куда приглашаются владельцы объектов недвижимости, расположенных по соседству с объектом, относительно которого запрашивается отклонение, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать застройку и землепользование, другие заинтересованные лица.

Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в Комиссию до проведения общественных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам.

4. Глава муниципального образования Ярцевское городское поселение на основании решения Комиссии издает соответствующее распоряжение.

5. Утвержденная градостроительная документация о застройке территорий (проекты планировки и застройки), не реализованная до введения в силу настоящих Правил и противоречащая градостроительным регламентам, подлежит приведению в соответствие с градостроительными регламентами, установленными настоящими Правилами.

Глава 6. Положение о регулировании иных вопросов землепользования и застройки
Статья 21. Права использования недвижимости, возникшие до вступления в силу Правил
21.1. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты Ярцевского городского поселения по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Права на строительные изменения объектов недвижимости, предоставленные в форме разрешения на строительство, остаются в силе при условии, что на день принятия настоящих Правил срок действия разрешения на строительство не истек.

3. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, или до вступления в силу изменений в настоящие Правила являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:

1) имеют вид, виды использования, которые не поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон (статья 27 настоящих Правил);

2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон (статья 27 настоящих Правил), но расположены в санитарно-защитных зонах и водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов согласно статье 27 настоящих Правил;

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки - высота/этажность построек, процент застройки, коэффициент использования участка) значений, установленных статьей 27 настоящих Правил применительно к соответствующим зонам.

Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством.
 3. Правовым актом главы муниципального образования Ярцевское городское поселение может быть придан статус несоответствия  производственным и иным объектам, чьи санитарно-защитные зоны распространяются за пределы территориальной зоны расположения этих объектов (согласно карте градостроительного зонирования, статья 25) и функционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов недвижимости, то есть значительно снижается стоимость этих объектов. 

21.2. Использование и строительные изменения объектов недвижимости, несоответствующих Правилам

1. Объекты недвижимости, поименованные в пункте 21.1. статьи 21, а также ставшие несоответствующими после внесения изменений в настоящие Правила, могут существовать и использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами. 


Исключение составляют те несоответствующие одновременно и настоящим Правилам, и обязательным требованиям безопасности объекты недвижимости, существование и использование которых опасно для жизни и здоровья людей, а также опасно для природной и культурно-исторической среды. Применительно к этим объектам в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на продолжение их использования.


2. Все изменения несоответствующих объектов, осуществляемые путем изменения видов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами.


Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов недвижимости, указанных в подпунктах 1, 2 части 3 пункта 23.1 настоящих Правил. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности - экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иными требованиями безопасности, устанавливаемые техническими регламентами (а до их принятия – соответствующими нормативами и стандартами безопасности. 

Указанные в подпункте 3 части 3 пункта 20.1. настоящих Правил объекты недвижимости, несоответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.) поддерживаются и используются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам.

 
Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на иной несоответствующий вид использования.

3.  Осуществление строительства на земельных участках, не соответствующих градостроительному регламенту зоны ввиду небольшого размера, усложненной конфигурации, а также обладающих сложными инженерно-геологическими условиями и другими характеристиками, затрудняющими их эффективное использование, допускается при условии получения специального зонального согласования. При этом специальное согласование может быть предоставлено с установлением пределов реализации согласованного вида использования недвижимости, исходя из требований непричинения ущерба соседним землепользователям и недопущения существенного снижения стоимости соседних объектов недвижимости. 

4.  Объекты недвижимости, расположенные в пределах красных линий, установленных для прокладки транспортных и инженерных коммуникаций, могут отчуждаться в пользу органов местного самоуправления в порядке, установленном законодательством.

Владельцам производственных предприятий, чьи санитарно-защитные зоны распространяются за пределы территориальных зон, в которых они расположены, решением суда может быть предписано в установленный срок выкупить недвижимость, владельцам которой причиняется несоразмерный ущерб, или компенсировать им ущерб другим приемлемым способом, включая переселение жильцов в новые места проживания.

По завершении процесса выкупа и предоставления компенсаций владельцы указанных несоответствующих объектов могут ходатайствовать об изменении границ и характеристик зон расположения этих объектов и последующего снятия с них статуса  несоответствия Правилам.

Статья 22. Действие правил по отношению к градостроительной документации

1. Правила разрабатываются на основе утвержденной градостроительной документации о градостроительном планировании развития территории города.

2. В целях обеспечения градостроительной деятельности актуальной градостроительной документацией, соответствующей законодательству, государственным нормам и правилам, настоящим Правилам, при осуществлении градостроительного зонирования органы городского самоуправления могут принимать решения:

о разработке новой градостроительной документации о градостроительном планировании развития территории города (генеральный план города, проект черты города) и о застройке территорий города (проекты планировки, проекты межевания, проекты застройки кварталов, микрорайонов, других элементов планировочной структуры);

о корректировке ранее утвержденной градостроительной документации.

3. В период разработки новой или корректировки ранее утвержденной градостроительной документации действует ранее утвержденная градостроительная документация в части, не противоречащей действующим правилам землепользования и застройки.

4. По мере утверждения градостроительной документации, изменения законодательной и нормативной базы в текст и карты Правил вносятся соответствующие изменения и дополнения в порядке статьи 19 настоящих Правил.

Статья 23. Ответственность за нарушение Правил

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица несут ответственность в соответствии с Кодексом Российской Федерации об административных нарушениях, иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации.

Часть II. Карта градостроительного зонирования
Статья 24. Карта градостроительного зонирования. Границы территориальных зон
Статья 25. Карта градостроительного зонирования. Границы зон с особыми условиями использования территории. Природоохранные и историко-культурные ограничения
Статья 26. Карта градостроительного зонирования. Границы зон с особыми условиями использования территории. Санитарно-гигиенические ограничения. Охранные зоны инженерных сетей
Часть III. Градостроительные регламенты
Статья 27. Состав и кодировка территориальных зон

Зонирование для целей регулирования использования территории города выполнено в соответствии со ст.ст. 30-40 Градостроительного кодекса РФ.
Зона жилой застройки
1. Ж.1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами коттеджного типа.

2. Ж.2 - зона застройки малоэтажными жилыми домами.

3. Ж.3 - зона застройки многоэтажными жилыми домами.
4. Ж.4 - зона застройки жилыми домами смешанной этажности (малоэтажными и многоэтажными жилыми домами).

 5. Ж.5. Зона размещения хозяйственных построек.

Общественно-деловые зоны
1. ОД.1 - зона делового, общественного и коммерческого назначения.

2. ОД.2 - зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения.

3. ОД.3 - зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения, требующих большой территории.

4. ОД.4 - зона размещения объектов лечебно-оздоровительного назначения.
5. ОД.5 - зона размещения объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования.
6. ОД.6 - зона размещения объектов религиозного назначения.
7. ОД.7 – зона размещения объектов спортивно-оздоровительного назначения.
Рекреационные зоны

1. Р.1 - зона парков.

2. Р.2 - зона рекреационно-природных территорий.
Производственные зоны. Зоны инженерной и транспортной инфраструктур

1. П.1 - зона размещения производственных объектов.

2. П.2- зона размещения коммунальных и складских объектов.

3. П.3 - зона размещения автотранспортных предприятий.
4. П.4 - зона отвода железной дороги.
5. П.5. – зона размещения объектов инженерной инфраструктуры (не линейных).

Зоны сельскохозяйственного использования

1. СХ.1 – зона, занятая объектами дачных хозяйств, садоводств и личных     подсобных хозяйств.
Зоны специального назначения

1. С.1- зоны, занятые кладбищами.

2. С.2 - зона размещения иных объектов специального назначения.
Статья 28. Система градостроительных регламентов

1. Применительно к поименованным в статье 27 настоящих Правил территориальным зонам устанавливаются нижеследующие перечни видов разрешенного использования земельных участков, включая:

а) основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства;

б) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования;

в) условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2. Любые допускаемые в пределах одной территориальной зоны основные виды использования, а также условно разрешенные виды использования при их согласовании, при условии соблюдения градостроительных регламентов и действующих нормативов, могут применяться на одном земельном участке одновременно.

3. Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в числе указанных в градостроительном регламенте в составе основных и вспомогательных видов разрешенного использования означает, что его применение не требует получения согласований.

4. Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в числе указанных в градостроительном регламенте в составе условно разрешенных означает, что для его применения необходимо получение разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка, выдача которого осуществляется в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом Российской Федерации и настоящими Правилами. Указанное разрешение может сопровождаться установлением условий, выполнение которых направлено на предотвращение ущерба соседним землепользователям и недопущение существенного снижения стоимости соседних объектов недвижимости.

5. Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в числе указанных в градостроительном регламенте в составе вспомогательных видов разрешенного использования означает, что его применение возможно только в качестве дополнительного по отношению к основному или условно разрешенному виду использования и осуществляется совместно с ним на территории одного земельного участка.

6. Допускается размещение вспомогательных видов использования на самостоятельных земельных участках, обслуживающих два и более земельных участка, на которых осуществляются основные виды использования.

7. Применение видов использования земельных участков, не указанных в градостроительном регламенте в качестве разрешенных, не допускается, за исключением случая, когда такие виды использования признаются аналогичными видам разрешенного использования, указанным в составе градостроительного регламента, по последствиям их применения для характеристик городской среды. Заключение об указанной аналогии представляет Администрация Ярцевского городского поселения. Выдача разрешения на применение соответствующего вида использования осуществляется в порядке, предусмотренном для предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков.

8. На территориях общего пользования допускаются:

- внутриквартальные проезды, подъезды, разворотные площадки, парковки;

- газоны, иные озелененные территории;

- инженерные коммуникации;

- спортивные площадки;

- общественные туалеты;

- площадки для мусоросборников;

- санитарно-защитные полосы.

На территориях общего пользования в жилых зонах, кроме того, допускаются:

- детские площадки;

- площадки для выгула собак.

9. Озелененные территории общего пользования - парки, скверы, бульвары, а также дороги, проезды и иные пешеходно-транспортные коммуникации разрешены на территориях всех выделенных на карте зон.

10. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, представляющие службы охраны здоровья и общественной безопасности, - пункты оказания первой медицинской помощи, скорой помощи, пожарной безопасности, милиции - разрешены во всех зонах и представлены в перечне «вспомогательных видов разрешенного использования».

11. Суммарное минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта на стоянках, в гаражах, располагающихся на земельных участках в качестве вспомогательных видов разрешенного использования, принимается согласно таблице 1. 
Таблица 1
	Вид разрешенного использования земельного участка 
	Расчетная единица
	Число машино-мест на расчетную единицу

	Индивидуальный жилой дом
	объект
	1

	Многоквартирный дом                
	80 квадратных метров общей площади квартир
	1

	Гостиницы  (туристские и курортные)                         
	100 отдыхающих и обслуживающего персонала
	5-7

	Гостиницы высшего разряда
	100 мест
	10-15

	Прочие гостиницы
	100 мест
	6-8

	Объекты культуры, обслуживающей, административной, общественной производственной деятельности, в том числе рассчитанные на прием посетителей
	5 работников в максимальную смену/10 единовременных посетителей при их максимальном количестве
	1 /1 

	ДДУ и средние школы общего типа 
	5 работников
	1

	Научные и проектные организации, высшие и средние специальные учебные заведения
	100 работающих, учащихся
	10-15

	Предприятия общественного питания, торговли и коммунально-бытового обслуживания в зонах отдыха
	100 мест в залах или единовременных посетителей и персонала
	7-10

	Торговые центры, универмаги, магазины с площадью торговых залов более 200 кв. м.
	100 кв. м. торговой площади
	5-7

	Рынки
	50 торговых мест
	20-25

	Театры, цирки, кинотеатры, концертные залы, музеи, выставки         
	100 мест или единовременных посетителей
	10-15

	Парки культуры и отдыха
	100 единовременных посетителей
	5-7

	Кладбища
	1 га территории земельного участка
	10 

	Крематории
	1 га территории земельного участка
	20

	Дома отдыха и санатории, санатории-профилактории, базы отдыха предприятий и туристические базы.                      
	100 отдыхающих и обслуживающего персонала
	3-5

	Базы кратковременного отдыха (спортивные, лыжные, рыболовные, охотничьи и др.)
	100 отдыхающих и обслуживающего персонала
	10-15

	Объекты физической культуры и спорта
	10 единовременных посетителей (включая зрителей) при их максимальном количестве
	1

	Спортивные здания и сооружения с трибунами вместимостью более 500 зрителей
	100 мест
	3-5

	Больницы                          
	100 коек
	3-5

	Поликлиники
	100 посещений
	2-3

	Объекты для оздоровительных целей (кемпинги и т. п.)
	1 гостиничный номер
	1

	Промышленные предприятия                         
	100 работающих в двух смежных сменах
	7-10

	Вокзалы всех видов транспорта                   
	100 пассажиров дальнего и местного сообщений, прибывающих в час «пик»
	10-15


Для видов разрешенного использования земельных участков, не указанных в таблице, количество стояночных мест (включая гаражи) определяется по согласованию с Администрацией (исполнительно-распорядительным органом) Ярцевского городского поселения.
На земельных участках многоквартирных домов из общего количества стояночных мест не менее 0,7% должно отводиться для стоянок автотранспортных средств, принадлежащих инвалидам, располагающихся не далее 50 м от места проживания автовладельца.

На земельных участках общественных зданий и сооружений, учреждений и предприятий обслуживания необходимо предусматривать места для личных машин инвалидов и площадки для специализированного автотранспорта, обслуживающего инвалидов, на расстоянии не более 60 м от входов в эти здания и сооружения. Места для стоянки личных автотранспортных средств инвалидов должны быть выделены разметкой и обозначены специальными символами. Ширина стоянки для автомобиля инвалида должна быть не менее 3,5 м.
12. 1. К погрузочно-разгрузочным площадкам относятся части территории земельных участков, предназначенные для проведения работ по погрузке и выгрузке грузов, доставляемых для объектов, расположенных на территории земельных участков.

2. Площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчета 90 квадратных метров на одно место.

3. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков определяется из расчета:

одно место для объектов общей площадью от 100 квадратных метров до            1500 квадратных метров и плюс одно место на каждые дополнительные 1500 квадратных метров общей площади объектов – для объектов торговли, объектов общественного питания, промышленных объектов, для предприятий по первичной переработке, расфасовке  сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства (ремонт, складирование);

одно место для объектов общей площадью от 100 квадратных метров до 1250 квадратных метров и плюс одно место на каждые дополнительные 1250 квадратных метров общей площади объектов – для складских объектов.
13. В составе градостроительных регламентов территориальных зон указаны (в зависимости от вида зоны) в числе предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- размеры (в том числе площадь) земельных участков;

- отступы зданий и сооружений от границ земельных участков;

- численные характеристики использования поверхности земельного участка.

Совокупность предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в составе градостроительного регламента является единой для всех объектов в пределах соответствующей территориальной зоны, если иное специально не оговорено в составе градостроительного регламента.

14. Требования к высоте зданий, оформлению фасадов, ограждений, обращенных на улицу, должны соответствовать характеру формирующейся среды, типу застройки и условиям размещения в городе, что определяются утвержденной градостроительной документацией.
Статья 28.1. Градостроительные регламенты. Зона жилой застройки

1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами коттеджного типа (Ж.1.)


1.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
1.1.1. Основные виды разрешенного использования:

1. Жилые дома на 1 семью (индивидуальные жилые дома)
2. Библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества (исключая ночные заведения)
3. Общеобразовательные школы, детские дошкольные учреждения
4. Сады, скверы

1.1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1. Отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи, открытые стоянки
2. Теплицы, оранжереи
3. Хозяйственные постройки (сараи, гаражи, бани)
4. Резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, колодцы.

1.1.3. Условно разрешенные виды использования:

1. Дома для сезонного проживания
2. Объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания общей площадью менее 150 кв.м без хранения и демонстрации товаров или обслуживания вне полностью закрытого здания (кроме ночных)
3. Объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания общей площадью менее 150 кв.м с хранением и демонстрацией товаров или обслуживания вне полностью закрытого здания (кроме ночных)
4. Объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания с особым (ночным и /или круглосуточным) режимом работы
5. Жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты без ремонтных мастерских и гаражей
6. Бани, сауны, химчистки, парикмахерские, прачечные
7. Прочие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания
8. Пункты первой медицинской помощи
9. Молочные кухни, аптеки
10. Объекты отправления культа, рассчитанные на прихожан
11. Без мест для зрителей: физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные комплексы и залы, бассейны, спортивные площадки, теннисные корты и объекты аналогичного назначения
12. Амбулаторно-поликлинические учреждения: территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры
13. Станции скорой и неотложной помощи
14. Жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты РЭУ, аварийных служб с ремонтными мастерскими и гаражами
15. Отделения милиции, государственной инспекции безопасности дорожного движения, пожарной охраны
16. Опорные пункты охраны общественного порядка
17. Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты
18. Банки, учреждения кредитования, страхования, нотариальные конторы, ломбарды, юридические консультации, агентства недвижимости и центры обслуживания, рекламные агентства, административные здания, офисы  
19. АТС, районные узлы связи
20. КНС, распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности
21. Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины
22. Объекты обслуживания автотранспорта (мастерские автосервиса, станции технического обслуживания, АЗС, автомобильные мойки)
23. Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи
24. Объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций
25. Общественные туалеты
26. Ветеринарные поликлиники и станции без содержания животных
27. Овощехранилища коллективные подземные
28. Площадки для выгула собак.
29. Центры административного самоуправления
30. Стоянки индивидуального легкового транспорта
31. Оборудованные пляжи, лодочные станции
1.2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства  расположенных в зоне Ж.1 

I. 1. Жилые дома должны соответствовать застройке городского типа без права содержания скота и птицы.

2. Расстояние между фронтальной границей земельного участка и капитальными объектами всех видов использования 3 м (или в соответствии со сложившейся линией застройки).

3. Противопожарные расстояния между зданиями согласно действующему законодательству.

4. Для капитальных объектов всех видов использования высота от уровня земли:

- до верха плоской кровли - не более 10 м;

- до конька скатной кровли - не более 15 м.

5. Минимальная площадь земельного участка – 400 м2 (включая площадь застройки). 
Ширина земельного участка для строительства индивидуального жилого дома - не менее 15 м.

6. Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением 3 м (или в соответствии со сложившейся линией застройки).

7. Минимальные противопожарные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках согласно действующему законодательству.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников земельных участков.

8. Высота зданий:

а) для всех основных строений:

- количество надземных этажей - до трех;

- высота от уровня земли до верха плоской кровли - не более 10 м;

- до конька скатной кровли - не более 15 м.

б) для всех вспомогательных строений:

- высота от уровня земли до верха плоской кровли - не более 4 м;

- до конька скатной кровли - не более 7 м.

в) как исключение: шпили, башни, флагштоки - без ограничения.

9. Вспомогательные строения и сооружения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. Допускается блокировка хозяйственных построек к основному строению.

10. Ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние домовладения: расстояния от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6 м.

11. Требования к ограждениям земельных участков:

а) характер ограждения, его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон;

б) ограждения с целью минимального затенения территории соседних земельных участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой не более 2,0 м.

12. К исп. тер– не более 0,67.
13.Максимальный коэффициент соотношения общей площади здания к площади участка - 1,8.

14. Иные параметры – в соответствии с действующим законодательством.

II Отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи, открытые стоянки
1. Располагаются в пределах участка жилого дома.

2. При устройстве гаражей (в том числе пристроенных) в цокольном, подвальном этажах и в первом этаже допускается их проектирование без соблюдения нормативов на проектирование предприятий по обслуживанию автомобилей.

3. Предельное количество этажей – 1.

4. 1-2 машино-места на индивидуальный участок.

2. Зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж.2)

2.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

2.1.1
Основные виды разрешенного использования

1. Многоквартирные дома этажностью от 1 до 3 этажей включительно без приквартирных участков.

2. Библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества (исключая ночные заведения).
3. Общеобразовательные школы, детские дошкольные учреждения.
4. Объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания общей площадью менее 150 кв.м без хранения и демонстрации товаров или обслуживания вне полностью закрытого здания (кроме ночных)

5. Объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания общей площадью менее 150 кв.м с хранением и демонстрацией товаров или обслуживания вне полностью закрытого здания (кроме ночных)

6. Сады, скверы

7. Пункты первой медицинской помощи.
8. Молочные кухни, аптеки.
9. Жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты РЭУ, аварийных служб без ремонтных мастерских и гаражей.

10. Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты.

11. Для целей, не связанных со строительством.

12. Отделения банков.

13. АТС, районные узлы связи.
2.1.2.
Вспомогательные виды разрешенного использования
1. Встроенные, подземные или полузаглубленные гаражи или стоянки.

2. Теплицы, оранжереи.

3. Хозяйственные постройки (сараи, гаражи, бани).

4. Резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, колодцы.

5. Открытые стоянки для временного хранения легковых автомобилей на 1-2 автомашины.
2.1.3. Условно разрешенные виды использования

1. Бани, сауны, химчистки, парикмахерские, прачечные.
2. Объекты отправления культа, рассчитанные на прихожан.

3. Без мест для зрителей: физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные комплексы и залы, бассейны, спортивные площадки, теннисные корты и объекты аналогичного назначения.

4. Амбулаторно-поликлинические учреждения: территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры.

5. Станции скорой и неотложной помощи.

6. Объекты социального обеспечения: дома-интернаты для престарелых, инвалидов и детей, приюты.

7. Детские дошкольные учреждения, средние общеобразовательные учреждения (школы) с круглосуточным пребыванием детей (интернаты).
8. Жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты РЭУ, аварийных служб с ремонтными мастерскими и гаражами.
9. Отделения милиции, государственной инспекции безопасности дорожного движения, пожарной охраны.
10. Опорные пункты охраны общественного порядка.
11. Учреждения страхования, нотариальные конторы, ломбарды, юридические консультации, агентства недвижимости и центры обслуживания, рекламные агентства, административные здания, офисы.  

12. КНС, распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности.
13. Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины.
14. Объекты обслуживания автотранспорта (мастерские автосервиса, станции технического обслуживания, АЗС, автомобильные мойки).
15. Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
16.Объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций.
17. Общественные туалеты.
18. Ветеринарные поликлиники и станции без содержания животных.
19. Овощехранилища коллективные подземные.
20. Центры административного самоуправления.
21. Жилые дома на 1 семью (индивидуальные жилые дома).
22. Ветеринарные поликлиники и станции без содержания животных.
23. Объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания с особым (ночным и /или круглосуточным) режимом работы.
2.2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне Ж.2

1. Минимальные размеры земельных участков, предельные параметры застройки  указаны в таблице 2.

Таблица 2
	1.
	Минимальная площадь участка
	м
	*

	2.
	Минимальный отступ от красной линии 
	м
	5

	3.
	Минимальная глубина заднего двора 
	м
	7,5

	4.
	Минимальная ширина бокового двора 
	м
	8

	5.
	Максимальная высота здания
	м
	9

	6.
	Коэффициент использования территории
	
	не более 0,94


* Минимальная площадь земельного участка рассчитываются по формуле: 

Smin = S x Y,

где S - общая площадь жилых помещений;

      Y - удельный показатель земельной доли, приходящейся на 1 кв. м общей площади жилых помещений. 
При расчете жилищной обеспеченности 18 кв. м/чел., удельный показатель земельной доли принимается не менее 0,92. При другой расчетной жилищной обеспеченности удельный показатель рассчитывается по формуле:

Yз.д. x 18

Y =     --------------,
          
     Н

   где Y з.д. - показатель земельной доли при жилищной обеспеченности 18 кв. м/чел.;
Н – планируемая жилищная обеспеченность.

2. При определении этажности здания в число надземных этажей включаются все надземные этажи, в том числе технический этаж, мансардный этаж, цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 метра.

Подполье под зданием независимо от его высоты, а также междуэтажное пространство с высотой менее 1,8 метров в число надземных этажей не включается.

При различном числе этажей в разных частях здания, а также при размещении здания на участке с уклоном, когда за счет уклона увеличивается число этажей, этажность определяется отдельно для каждой части здания.

3. Отступ от красной линии в районах существующей застройки – в соответствии со сложившейся линией застройки, в районах новой застройки – от 5 м.
4. Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки - и жилые здания с квартирами в первых этажах.
5. В цокольном и первом этажах жилых домов допускается размещение встроенных и встроенно-пристроенных помещений общественного назначения, за исключением объектов, оказывающих вредное воздействие на человека.
6. Требования к оформлению фасадов, ограждений, обращенных на улицу, должны соответствовать, характеру формирующейся среды, типу застройки и условиям размещения в городе, что определяются утвержденной градостроительной документацией.
7. Противопожарные расстояния между зданиями согласно действующему законодательству.
8. Иные показатели согласно действующему законодательству.
3. Зона застройки многоэтажными домами (Ж.3)
3.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

3.1.1
Основные виды разрешенного использования

1. Многоквартирные дома этажностью 5-14 этажей включительно.

2. Библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества (исключая ночные заведения).
3. Общеобразовательные школы, детские дошкольные учреждения общего типа.
4. Жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты без ремонтных мастерских и гаражей.
5. Пункты первой медицинской помощи.
6. Молочные кухни, аптеки.
7. Сады, скверы.
8. Органы местного самоуправления и общественного самоуправления.
9.  Парикмахерские, приемные пункты прачечной и химчистки.
10. Прочие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания.
11. Дома для престарелых и семей с инвалидами.
12. Объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания общей площадью менее 150 кв.м с хранением и демонстрацией товаров или обслуживания вне полностью закрытого здания (кроме ночных).
13. Банки, учреждения кредитования, страхования, нотариальные конторы, ломбарды, юридические консультации, агентства недвижимости и центры обслуживания, рекламные агентства, административные здания, офисы.  

14. Опорные пункты охраны общественного порядка.

15. Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты.

16. Кабинеты практикующих врачей, центры народной и традиционной медицины.
3.1.2.
Вспомогательные виды разрешенного использования
1. Подземные гаражи, открытые стоянки.
3.1.3. Условно разрешенные виды использования

1. Многоквартирные дома средней этажности.
2. Общежития.
3. Объекты типа подворий.   

4. Здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан.
5. Объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания общей площадью до 800 кв.м.

6. Объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания с особым (ночным и /или круглосуточным) режимом работы.
7. Музеи, выставочные залы.  

8. Без мест для зрителей: физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные комплексы и залы, бассейны, спортивные площадки, теннисные корты и объекты аналогичного назначения.

9. Амбулаторно-поликлинические учреждения: территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры.

10. Станции скорой и неотложной помощи.

11. Объекты социального обеспечения: дома-интернаты для престарелых, инвалидов и детей, приюты.

12. Детские дошкольные учреждения, средние общеобразовательные учреждения (школы) с круглосуточным пребыванием детей (интернаты).
13. Жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты РЭУ, аварийных служб с ремонтными мастерскими и гаражами.
14. Отделения милиции, государственной инспекции безопасности дорожного движения, пожарной охраны.
15. АТС, районные узлы связи.
16. КНС, распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности.
17. Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины.
18. Объекты обслуживания автотранспорта (мастерские автосервиса, станции технического обслуживания, АЗС, автомобильные мойки).
19. Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
20.Объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций.
21. Общественные туалеты.
22. Ветеринарные поликлиники и станции без содержания животных.
23. Площадки для выгула собак.

24. Органы местного самоуправления и общественного самоуправления.
25. Общественные объединения, творческие союзы, международные организации, государственные и муниципальные учреждения, рассчитанные на обслуживание населения: загсы, дворцы бракосочетания, архивы, информационные центры. 

26. Многоэтажные стоянки.

27. Бани, сауны.

28. Оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания. 

Условно разрешенные виды использования, за исключением объектов жилищного строительства,  могут быть допущены в зоне Ж.4 при отсутствии негативного воздействия на участки, используемые для жилья, детских и образовательных учреждений.

3.2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне Ж.3
1. Минимальные размеры земельных участков, предельные параметры застройки  для многоквартирных домов указаны в таблице 3.

Таблица 3
	
	Показатель
	Единица измерения
	Значение

	1. 
	Минимальная площадь земельного участка 
	кв.м
	*

	2. 
	Минимальный отступ от красной линии 
	м
	3

	3. 
	Минимальная глубина заднего двора (для 5-этажных зданий и по 2,5 м на каждый дополнительный этаж для зданий до 16 этажей) 
	м
	12,5

	4. 
	Минимальная ширина бокового двора (для 5-этажных зданий и по 0,5 м на каждый дополнительный этаж для зданий до 16 этажей) 
	м
	5

	5. 
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов 
	м
	10

	6.
	Максимальная этажность
	
	17

	7. 
	Максимальная высота здания               
	м
	**

	8.
	Коэффициент использования территории:

при уплотнении застройки

в проектируемой застройке
	
	1,04

1,54


* Минимальная площадь земельного участка рассчитываются по формуле: 

Smin = S x Y,

где S - общая площадь жилых помещений;

      Y - удельный показатель земельной доли, приходящейся на 1 кв. м общей площади жилых помещений. 
При расчете жилищной обеспеченности 18 кв. м/чел., удельный показатель земельной доли принимается не менее 0,92. При другой расчетной жилищной обеспеченности удельный показатель рассчитывается по формуле:

Yз.д. x 18

Y =     --------------,
          
     Н

   где Y з.д. - показатель земельной доли при жилищной обеспеченности 18 кв. м/чел.;
 Н – планируемая жилищная обеспеченность.

** максимальная высота здания определяется на стадии архитектурно-строительного проектирования исходя из предельной этажности здания, установленной градостроительными регламентами для данной зоны, с учетом обеспечения требований пожарной безопасности.
2. В цокольном, первом и втором этажах жилых домов допускается размещение встроенных и встроенно-пристроенных помещений общественного назначения, за исключением объектов, оказывающих вредное воздействие на человека.

3. При определении этажности здания в число надземных этажей включаются все надземные этажи, в том числе технический этаж, мансардный этаж, цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 метра.

Подполье под зданием независимо от его высоты, а также междуэтажное пространство с высотой менее 1,8 метров в число надземных этажей не включается.

При различном числе этажей в разных частях здания, а также при размещении здания на участке с уклоном, когда за счет уклона увеличивается число этажей, этажность определяется отдельно для каждой части здания.

4. Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки - и жилые здания с квартирами в первых этажах.
5. Противопожарные расстояния между зданиями согласно действующему законодательству.

6. Иные показатели согласно действующему законодательству.
4. Зона застройки жилыми домами смешанной этажности (Ж.4)
4.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

4.1.1
Основные виды разрешенного использования
Соответствует основным видам разрешенного использования, установленным для зон Ж.1, Ж.2, Ж.3, Ж.4.

4.1.2. Условно разрешенные виды использования

Определяется проектом планировки территории.
5. Зона размещения хозяйственных построек (Ж.5)

5.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
5.1.1. Основные виды разрешенного использования

1. Хозяйственные постройки (сараи, гаражи, бани)

2. Теплицы, оранжереи

3. Сады, огороды
1.1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

1. Резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, колодцы.

1.1.3. Условно разрешенные виды использования:

1. Объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания общей площадью менее 100 кв.м без хранения и демонстрации товаров или обслуживания вне полностью закрытого здания (кроме ночных)

2. Овощехранилища коллективные подземные

3. Стоянки индивидуального легкового транспорта
Статья 28.2. Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны

1. Зона делового, общественного и коммерческого назначения (ОД.1)

1.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

При соблюдении нормативов допускается размещение двух и более основных и условно-разрешенных видов использования в пределах одного земельного участка.

Условно разрешенные виды использования могут быть допущены в зоне ОД.1 при отсутствии негативного воздействия на участки, используемые для жилья, детских и образовательных учреждений.

Условно разрешенные виды использования могут быть допущены в зоне ОД.1 на основе оценки их влияния на функциональную организацию в районе зонирования и при минимальном негативном воздействии на виды использования, определяющие профиль зоны.
1.1.1. Основные виды разрешенного использования

1. Органы государственного управления, местного и общественного самоуправления.
2. Государственные и муниципальные учреждения, рассчитанные на обслуживание населения: загсы, дворцы бракосочетания, архивы, информационные центры.
3. Общественные объединения, творческие союзы, международные организации.
4. Издательства, редакции газет и журналов.

5. Телевизионные и радиостудии.

6. Бизнес-центры, офисные центры.
7. Учреждения среднего специального и высшего образования без ограничения количества учащихся.
8. Научно-исследовательские, проектные, конструкторские организации.
9. Компьютерные центры, залы компьютерных игр.

10. Банки, учреждения кредитования, страхования, нотариальные конторы, ломбарды, юридические консультации, агентства недвижимости и центры обслуживания, рекламные агентства, административные здания, офисы.  

11. Туристические агентства.

12. Агентства по обслуживанию пассажиров.
13. Гостиницы, центры обслуживания туристов.
14. Без мест для зрителей: физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные комплексы и залы, бассейны, спортивные площадки, теннисные корты и объекты аналогичного кинотеатры, видео салоны.

15. Музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны.

16. Библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества (исключая ночные заведения).

17. Зрелищные объекты: театры, киноконцертные залы, видеозалы, цирки, планетарии, концертные залы.
18. Магазины, торговые комплексы, торговые дома.

19. Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты

20. Молочные кухни, аптеки.

21. Пункты оказания первой медицинской помощи.
22. Сады, скверы.
23. Здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения. 
24. Приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания.

25. Консультативные поликлиники, центры психологической реабилитации населения («семья и брак»,  «подростковые проблемы» и т.д.).
26. Пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания.

27. Жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты РЭУ, аварийных служб без ремонтных мастерских и гаражей.
28. Предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары,  рестораны).

1.1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования

1. Подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки.
2. Парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования.
1.1.3. Условно разрешенные виды использования
1. Многоквартирные дома этажностью 5-14 этажей.
2. Детские дошкольные учреждения, средние общеобразовательные учреждения (школы) с круглосуточным пребыванием детей (интернаты).
3. Общежития.
4. Детские дошкольные учреждения, средние общеобразовательные учреждения (школы).

5. Здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан.
6. Объекты типа подворий.

7. Оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания.

8. Объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания с особым (ночным и/или круглосуточным) режимом работы.

9. С местами для зрителей: стадионы, спортивные комплексы, крытые спортивно-зрелищные комплексы.

10. Больницы и клиники общего профиля, родильные дома, стационары при медицинских институтах и медсанчасти.

11. Амбулаторно-поликлинические учреждения: территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры.
12. Станции скорой и неотложной помощи.

13. Жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты РЭУ, аварийных служб с ремонтными мастерскими и гаражами.
14. Общественные туалеты.

15. Ветеринарные поликлиники и станции без содержания животных.
16. КНС, распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности.
17. Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины.
18. Автостоянки на отдельных земельных участках (подземные, надземные многоуровневые).
19. Стоянки индивидуального легкового транспорта.

20. Стоянки городского транспорта (такси, экскурсионного, ведомственного).

21. Объекты обслуживания автотранспорта (мастерские автосервиса, станции технического обслуживания, АЗС, автомобильные мойки).
22. Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
23. Автовокзалы.

24. Объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций.

25. Ночные клубы, дискотеки, развлекательные центры.
26. Охрана общественного порядка, пожарная охрана.

27. Опорные пункты охраны общественного порядка.

28. АТС, районные узлы связи.
1.2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне ОД.1

1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны ОД не устанавливаются, если иное не определено в настоящих Правилах.
2. Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются согласно таблице 4.
Таблица 4
	Объекты, здания и сооружения   
	Расчетная единица
	Число машино-мест на расчетную единицу  

	Учреждения управления, кредитно-финансовые и юридические учреждения
	100 работающих
	5-7

	Научные и проектные организации  
	100 работающих
	10-15

	Театры, кинотеатры, концертные залы, музеи, выставочные комплексы 
	100 единовременных посещений или 100 посадочных мест
	10-15

	Торговые центры, универмаги, магазины с площадью торговых залов более 200 кв. м                         
	100 кв. м торговой
площади
	5-7

	Рестораны и кафе 
	100 посадочных мест
	10-15

	Гостиницы высшего разряда
	100 мест
	10-15


2. Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения (ОД.2)

2.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

При соблюдении нормативов допускается размещение двух и более основных и условно разрешенных видов использования в пределах одного земельного участка.

Условно разрешенные виды использования могут быть допущены при отсутствии негативного воздействия на участки, используемые для жилья, детских и образовательных учреждений.

Условно разрешенные виды использования могут быть допущены на основе оценки их влияния на функциональную организацию в районе зонирования и при минимальном негативном воздействии на виды использования, определяющие профиль зоны.

2.1.1. Основные виды разрешенного использования

1. Здания многофункционального  использования с квартирами  на  верхних этажах и размещением на  нижних этажах офисов и объектов культурного и обслуживающего назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования.

2. Офисные здания и помещения - администрация и конторы различных организаций, фирм, компаний при условии размещения в нижних этажах офисов и объектов культурного и обслуживающего назначения.

3. Гостиницы, гостевые дома, центры обслуживания туристов.

4. Музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны.

5. Библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества (исключая ночные заведения).

6. Зрелищные объекты: театры, киноконцертные залы, видеозалы, цирки, планетарии, концертные залы

7. Дома культуры, центры общения и досуговых занятий, залы для встреч,  собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения.

8. Загсы, дворцы бракосочетания.

9. Банки, учреждения кредитования, страхования, нотариальные конторы, ломбарды, юридические консультации, суды, агентства недвижимости и центры обслуживания, рекламные агентства, административные здания, офисы.  

10. Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты.
11. Объекты технологического назначения транспортного узла: информационные центры, справочные бюро, кассы, залы ожидания, таможня, службы регистрации, службы оформления заказов
12. Издательства, редакции газет и журналов.

13. Телевизионные и радиостудии.

14. Органы государственного управления, местного и общественного самоуправления.
15. Пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания.

16. Жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты РЭУ, аварийных служб без ремонтных мастерских и гаражей.

17. Консультативные поликлиники, центры психологической реабилитации населения («семья и брак»,  «подростковые проблемы» и т.д.).
18. Приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания.

19. Фотосалоны.

20. Парикмахерские.
21. Центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирование, брошюровка и пр.).

22. Магазины, торговые комплексы, мини-рынки до 400 кв.м.
23. Магазины, торговые комплексы, торговые дома общей площадью до 1500 кв. м.

24. Предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны).

25. Выставки товаров.

26. Общественные объединения, творческие союзы, международные организации

27. Компьютерные центры, залы компьютерных игр.

28. Туристические агентства.

29. Молочные кухни, аптеки.

30. Пункты оказания первой медицинской помощи.
31. Опорные пункты охраны общественного порядка.

32. Сады, скверы.

33. Бильярдные.
34. Танцзалы, дискотеки.

2.1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования

1. Подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки.
2. Парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования.
2.1.3. Условно разрешенные виды использования
1. Многоквартирные дома, соответствующие зонам Ж.1 - Ж.4.

2. Охрана общественного порядка, пожарная охрана.

3. АТС, районные узлы связи.
4. Детские дошкольные учреждения, средние общеобразовательные учреждения (школы) с круглосуточным пребыванием детей (интернаты).
5. Общежития.
6. Здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан.
7. Объекты типа подворий.

8. Оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания.

9. Объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания с особым (ночным и/или круглосуточным) режимом работы.

10. С местами для зрителей: стадионы, спортивные комплексы, крытые спортивно-зрелищные комплексы.

11. Больницы и клиники общего профиля, родильные дома, стационары при медицинских институтах и медсанчасти.

12. Амбулаторно-поликлинические учреждения: территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры.
13. Станции скорой и неотложной помощи.

14. Жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты РЭУ, аварийных служб с ремонтными мастерскими и гаражами.
15. Общественные туалеты.

16. Ветеринарные поликлиники и станции без содержания животных.
17. КНС, распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности.
18. Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины.
19. Автостоянки на отдельных земельных участках (подземные, надземные многоуровневые).

20. Стоянки индивидуального легкового транспорта.

21. Стоянки городского транспорта (такси, экскурсионного, ведомственного).

22. Объекты обслуживания автотранспорта (мастерские автосервиса, станции технического обслуживания, АЗС, автомобильные мойки).
23. Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
24. Автовокзалы.

25. Объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций.

26. Ночные клубы, развлекательные центры.

27. Бани, сауны.

28. Телецентр.
2.2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне ОД.2

1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны ОД.2 не устанавливаются.
2. Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются согласно таблице 5.
Таблица 5
	Объекты, здания и сооружения   
	Расчетная единица
	Число машино-мест на расчетную единицу  

	Учреждения управления, кредитно-финансовые и юридические учреждения
	100 работающих
	5-7

	Научные и проектные организации  
	100 работающих
	10-15

	Театры, кинотеатры, концертные залы, музеи, выставочные комплексы 
	100 единовременных посещений или 100 посадочных мест
	10-15

	Торговые центры, универмаги, магазины с площадью торговых залов более 200 кв. м                         
	100 кв. м торговой
площади
	5-7

	Рестораны и кафе 
	100 посадочных мест
	10-15

	Гостиницы высшего разряда
	100 мест
	10-15


3. Для жилых домов различных типов параметры принимаются согласно параметрам, определенным  настоящими Правилами для зон  Ж.1, Ж.2, Ж.3, Ж.4.
3. Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения, требующих большой территории (ОД.3)
3.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

При соблюдении нормативов допускается размещение двух и более основных и условно разрешенных видов использования в пределах одного земельного участка.

Условно разрешенные виды использования могут быть допущены при отсутствии негативного воздействия на участки, используемые для жилья, детских и образовательных учреждений.

Условно разрешенные виды использования могут быть допущены на основе оценки их влияния на функциональную организацию в районе зонирования и при минимальном негативном воздействии на виды использования, определяющие профиль зоны.

3.1.1. Основные виды разрешенного использования

1. Административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, банки, отделения банков.

2. Издательства и редакционные офисы.

3. Здания научно-исследовательских учреждений, консультативных фирм.

4. Нотариальные конторы, прочие юридические учреждения.

5. Магазины общей площадью до 1500 кв.м.

6. Торговые комплексы, торговые дома общей площадью до 25000 кв.м.

7. Фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи.

8. Телевизионные и радиостудии.

9. Отделения, участковые пункты милиции.

10. Гостиницы, центры обслуживания туристов.

11.Театры, концертные залы.

12. Кинотеатры, видео салоны.

13. Музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны.

14. Ярмарки, выставки товаров.

15. Библиотеки, архивы, информационные центры, справочные бюро.

16. Клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч,  собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения.

17. Многофункциональные комплексы (торгово-развлекательные, бизнес – центры и т. д.).

18. Отделения связи; почтовые отделения, междугородние переговорные пункты.

19. Дома быта.

20. Приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания.

21. Пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания.

22. Жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

3.1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования

1. Залы аттракционов.

2. Танцзалы, дискотеки.

3. Компьютерные центры, интернет-кафе.

4. Предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары,  рестораны).

5. Центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирование, брошюровка и пр.).

6. Фотосалоны.

7. Туристические агентства.

8. Рекламные агентства.

9. Транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения: кассы по продаже билетов, менеджерские услуги и т.д.

10. Парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования.

3.1.3. Условно разрешенные виды использования

1. Жилые дома разных типов.

2. Здания многофункционального использования с квартирами на   верхних этажах и размещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования.

3. Объекты, связанные с отправлением культа.

4. Общественные туалеты.

5. Объекты пожарной охраны.

6. Автостоянки на отдельных земельных участках (подземные, надземные многоуровневые).

7. Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

8. Общежития.

9. Телецентр.

10. Бани, сауны
11. КНС, распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности.

12. Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины.

13. Стоянки городского транспорта (такси, экскурсионного, ведомственного).

14. Объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций

3.2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне ОД.3
1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны ОД.4 не устанавливаются.

2. Для жилых домов различных типов параметры принимаются согласно параметрам, определенным  настоящими Правилами для зон  Ж.1, Ж.2, Ж.3, Ж.4.

3. Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются согласно таблице 6.

Таблица 6
	Объекты, здания и сооружения   
	Расчетная единица
	Число машино-мест на расчетную единицу  

	Учреждения управления, кредитно-финансовые и юридические
	100 работающих
	5-7

	Научные и проектные организации  
	100 работающих
	10-15

	Театры, кинотеатры, концертные залы, музеи, выставочные комплексы 
	100 единовременных посещений или 100 посадочных мест
	10-15

	Торговые центры, универмаги, магазины                         
	100 кв. м торговой
площади
	5-7

	Рестораны и кафе 
	100 посадочных мест
	10-15

	Гостиницы высшего разряда
	100 мест
	10-15


4. Зона размещения объектов лечебно-оздоровительного назначения (ОД.4)

4.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

4.1.1. Основные виды разрешенного использования

1. Больницы и клиники общего профиля, родильные дома, стационары при медицинских институтах и медсанчасти.

2. Психоневрологические, инфекционные, онкологические больницы, хосписы и больничные учреждения со специальными требованиями к размещению.

3. Амбулаторно-поликлинические учреждения: территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры.
4. Пункты оказания первой медицинской помощи.

5. Молочные кухни, аптеки.

6. Станции скорой и неотложной помощи.

7. Станции переливания крови.

8. Санитарно-эпидемиологические станции, дезинфекционные станции, судебно-медицинская экспертиза.

9. Научно-исследовательские, лабораторные корпуса.

4.1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования

1. Реабилитационные восстановительные центры (существующие).

2. Сады, скверы

3. Гостевые стоянки автотранспорта.
4. Жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты РЭУ, аварийных служб без ремонтных мастерских и гаражей.

5. Бани, сауны, химчистки, парикмахерские, прачечные.
6. Охрана общественного порядка, пожарная охрана.
7. Опорные пункты охраны общественного порядка.
8. Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты.
9. Подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки.
10. Парковки перед объектами оздоровительных, обслуживающих и коммерческих видов использования.
11. Профилактории.
12. Поликлиники.
13. Консультативные поликлиники.

14. Отдельно стоящие гаражи.
4.1.3. Условно-разрешенные виды использования
1. Объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания площадью менее 150 кв.м 

2. Объекты социального обеспечения: дома-интернаты для престарелых, инвалидов и детей (существующие).

3. Жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты РЭУ, аварийных служб с ремонтными мастерскими и гаражами.
4. Общественные туалеты.

5. КНС, распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности.
6. Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины.
7. Стоянки индивидуального легкового автотранспорта.

8. Стоянки городского транспорта (такси, экскурсионного, ведомственного).

9. Вертолетные площадки.

10. Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
11. Объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций.

12. Спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны.
13. Спортплощадки, теннисные корты.
13. Жилые дома для медицинского и обслуживающего персонала.
14. Специализированные жилые дома для больных, нуждающихся в постоянном медицинском наблюдении.
15. Объекты, связанные с отправлением культа.

16. Дома ребенка.

17. Приюты, ночлежные дома.
4.2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне ОД.4
1. Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются согласно таблице 7.
Таблица 7
	Объекты, здания и сооружения    
	Расчетная единица
	Число машино-мест

	Больницы                            
	100 коек
	3-5

	Поликлиники                         
	100 посещений
	2-3

	Здания спортивного назначения       
	100 мест
	3-5

	Гостиницы высшего разряда                          
	100 мест
	10-15

	Учреждения управления, кредитно-финансовые и юридические
	100 работающих
	10-20


2. Нормы расчета земельных участков принимаются согласно таблице 8.

Таблица 8
	Объекты, здания и сооружения
	Расчетная единица
	Площадь

	Больницы                    
	кв. м на койку
	60-300

	Поликлиники                 
	га на 100 посещений
	0,1-0,3

	Спортивные сооружения общего пользования                 
	га на 1 тысячу человек
	0,7-0,9


3. Иные параметры в соответствии с действующим законодательством.
5. Зона размещения объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования (ОД.5)

5.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

5.1.1. Основной вид разрешенного использования

1. Учреждения среднего специального и высшего образования без ограничения количества учащихся. 

2. Общежития.

3. Учебно-лабораторные, научно-лабораторные корпуса, учебно-производственные мастерские.
4. Библиотеки, архивы.
5. Информационные, компьютерные центры.
5.1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования

1. Спортивные универсальные комплексы с набором крытых помещений  и плоскостных сооружений.

2. Без мест для зрителей: спортивные залы, бассейны, спортивные площадки, теннисные корты и объекты аналогичного назначения

3. Жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты РЭУ, аварийных служб без ремонтных мастерских и гаражей.

4. Стоянки индивидуального легкового транспорта.

5. Встроенные в здания гаражи и стоянки.
6. Парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования.
5.1.3.Условно-разрешенные виды использования
1. Многоквартирные жилые дома

2. Здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан.
3. Магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв.м.
4. Аптеки.
5. Пункты оказания первой медицинской помощи.
6. Ночные клубы, дискотеки, развлекательные центры.

7. КНС, распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности.
8. Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины.
9. Объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций.

10. Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
11. Оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания. 

12. Приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания; ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания.
13. Объекты пожарной охраны.
14. Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты.

15. С местами для зрителей: стадионы, спортивные комплексы, крытые спортивно-зрелищные комплексы.

16. Предприятия общественного питания (столовые, кафе, экспресс-кафе, буфеты).
17. Открытые автостоянки.
18. Детские дошкольные учреждения.

19. Объекты начального общего и среднего (полного) общего образования.
5.2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне ОД.5
1. Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются согласно таблице 9.

Таблица 9
	Объекты, здания и сооружения    
	Расчетная единица
	Число машино-мест

	Высшие и средние специальные учебные заведения
	100 работающих
	10-15

	Здания спортивного назначения       
	100 мест
	3-5

	Гостиницы высшего разряда                          
	100 мест
	10-15


2. Нормы расчета земельных участков принимаются согласно таблице 10.

Таблица 10
	Объекты, здания и сооружения
	Расчетная единица
	Площадь

	Средние специальные и профессионально-технические учебные заведения
	учащиеся
	30-75

	Высшие учебные заведения
	га на 1 тыс. студентов
	2-7

	Общеобразовательные школы   
	кв.м на одного учащегося
	16-50

	Спортивные сооружения общего пользования                 
	га на 1 тысячу человек
	0,7-0,9


3. Иные показатели согласно действующему законодательству.

6. Зона размещения объектов религиозного назначения (ОД.6)

6.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

6.1.1. Основные виды разрешенного использования
1. Здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан.

2. Комплексы для отправления культа, рассчитанные на постоянный контингент проживающих.

3. Объекты монастырского типа.

4. Объекты типа подворий.

6.1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования
1. Жилые дома священнослужителей и обслуживающего персонала.

2. Иные объекты, сопутствующие отправлению культа.

3. Сады, скверы.
6.1.3. Условно-разрешенные виды использования
1. Гостиницы, дома приезжих.

2. Объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания, рассчитанные на малый поток посетителей (менее 50 кв.м торговой площади).

3. Без мест для зрителей: физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные комплексы и залы, бассейны, спортивные площадки, теннисные корты и объекты аналогичного значения.

4. Пункты первой медицинской помощи.

5. Аптеки.

6. Объекты социального обеспечения: дома-интернаты для престарелых, инвалидов и детей.

7. Общественные туалеты.

8. КНС, распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности.
9. Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины.
10. Автостоянки открытого типа.

11. Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
12. Объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций.

6.2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне ОД.6
1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны ОД.7 не устанавливаются.

2. Иные показатели согласно действующему законодательству.
7. Зона размещения объектов спортивно-оздоровительного назначения  (ОД.7)

7.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

7.1.1. Основные виды разрешенного использования

1. Издательства, редакции газет и журналов.

2. Телевизионные и радиостудии.

3. Сады.

4. Парки культуры и отдыха.

5. Без мест для зрителей: физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные комплексы и залы, бассейны, катки, спортивные площадки, теннисные корты и объекты аналогичного вида.

6. С местами для зрителей: стадионы, спортивные комплексы, крытые спортивно-зрелищные комплексы, мотодромы, картодромы, велотреки, стрельбища, автоклубы, дворцы спорта.

7. Пункты оказания первой медицинской помощи.

8. Охрана общественного порядка, пожарная охрана.

9. Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты.

10. Спортклубы, спортивные школы, спортивные лагеря.

11. Аварийно-диспетчерские службы.

12. Пункты проката.

13. Объекты социально-культурного назначения.

7.1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования

1. Оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания

2. Подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки.

3. Парковки перед объектами оздоровительных, обслуживающих и коммерческих видов использования.

4. Предприятия общественного питания (кафе, закусочные, рестораны, бары).

5. Общественные туалеты.

6. Магазины

7.1.3. Условно-разрешенные виды использования

1. Гостиницы.

2. Объекты торговли площадью менее 150 кв.м. 

3. Зрелищные объекты: театры, киноконцертные залы, видеозалы, цирки, планетарии, концертные залы.

4. Ночные клубы, дискотеки, развлекательные центры.

5. Комплексы аттракционов, луна-парки, аквапарки.

6. Спортивные комплексы со специальными требованиями к размещению (автодромы, вело- и мототреки, стрельбища, конноспортивные клубы, манежи для верховой езды, ипподромы).

7. Станции скорой и неотложной помощи.

8. Жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты РЭУ, аварийных служб с ремонтными мастерскими и гаражами.

9. Бани, сауны, химчистки, прачечные.

10. КНС, распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности.

11. Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины.

12. Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

13. Объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций.

7.2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне ОД.7
1. Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются согласно таблице 11.

Таблица 11
	Объекты, здания и сооружения    
	Расчетная единица
	Число машино-мест

	Здания спортивного назначения       
	100 мест
	3-5

	Гостиницы высшего разряда                          
	100 мест
	10-15


2. Нормы расчета земельных участков принимаются согласно таблице 12.

Таблица 12
	Объекты, здания и сооружения
	Расчетная единица
	Значение

	Спортивные сооружения общего пользования                 
	га на 1 тысячу человек
	0,7-0,9


3. Иные показатели согласно действующему законодательству.

Статья 28.3. Градостроительные регламенты. Рекреационные зоны

1). При соблюдении действующих нормативов допускается размещение двух и более основных и условно разрешенных видов использования в пределах одного земельного участка.

2). Градостроительные регламенты распространяются на земельные участки в составе рекреационных зон только в случае, если указанные участки не входят в границы территорий общего пользования, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется и использование которых определяется уполномоченными органами исполнительной власти Российской Федерации в соответствии с их целевым назначением и действующими нормативными техническими документами.

3). Любые виды использования могут быть допущены в рекреационных зонах, если их применение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений. При этом учитывается компенсационное озеленение в границах района зонирования или (по согласованию) в границах Ярцевского городского поселения.

4). Размещение объектов обслуживания автотранспорта может быть разрешено только в пределах полосы шириной 50 метров от оси проезжей части прилегающей автодороги.
1. Зона парков (Р.1)
1.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1.1. Основной вид разрешенного использования

1. Парки

2. Спортивные и игровые площадки

3. Аттракционы

4. Летние театры

5. Концертные площадки

1.1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования

1. Мемориалы
2. Автостоянки

3. Вспомогательные сооружения, связанные с организацией отдыха

1.1.3. Условно разрешенные виды использования

1. Кафе, бары, закусочные
2. Объекты, связанные с отправлением культа
3. Общественные туалеты
4. Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины.
1.2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне Р.1

1. Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются согласно таблице 13.
Таблица 13
	Объекты, здания и сооружения
	Расчетная единица
	Число машино-мест на расчетную единицу

	Лесопарки                 
	100 единовременных посещений 
	7-10

	Парки и пляжи в зонах отдыха                    
	100 единовременных посещений 
	15-20

	Базы кратковременного отдыха (спортивные, лыжные и т.д.)
	100 единовременных посещений 
	10-15

	Береговые базы маломерного флота (яхт-клубы, лодочные станции) 
	100 единовременных посещений
	10-15

	Предприятия общественного питания 
	100 единовременных посещений или 100 посадочных мест   
	7-10

	Здания спортивного назначения       
	100 мест
	3-5

	Гостиницы высшего разряда                          
	100 мест
	10-15

	Рестораны и кафе 
	100 посадочных мест
	10-15


2. В структуре озеленений территорий общего пользования парки и лесопарки шириной 0,5 км и более должны составлять не менее 10%.

3. На территории города наряду с парками городского значения следует предусматривать специализированные - детские, спортивные, выставочные, зоологические, ботанические и т.д. парки. Размеры земельных участков таких парков принимаются в соответствии с проектными решениями. Ориентировочные размеры детских парков следует принимать из расчета 0,5 кв.м/чел., включая площадки и спортивные сооружения.

4. В общем балансе территорий парков, лесопарков и садов площадь озелененных территорий следует принимать не менее 70%.

5. Озелененные территории должны быть оборудованы малыми архитектурными формами: фонтанами, лестницами, подпорными стенками, беседками, светильниками.

2. Зона рекреационно-природных территорий (Р.2)

2.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
2.1.1. Основные виды разрешенного использования

1. Сады, скверы.

2. Парки культуры и отдыха.
3. Питомники древесных и кустарниковых растений и цветочно-оранжерейные хозяйства.
4. Лесные массивы.
5. Санитарно-защитные лесополосы.
6. Малые архитектурные формы.
7. Площадки для выгула собак
8. Спортплощадки.
9. Игровые площадки, площадки для национальных игр.
10. Места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха.
11. Пляжи.
12. Пункты первой медицинской помощи.
13. Спасательные станции.
14. Лодочные станции.
2.1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования

1. Объекты пожарной охраны.

2. Опорные пункты охраны общественного порядка.
3. Площадки для мусоросборников.
4. Прокат игрового и спортивного инвентаря

5. Зрелищные объекты: летние театры, летние эстрады.
2.1.3. Условно разрешенный вид использования
1. Санаторные учреждения (существующие).
2. Детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений.
3. Объекты социального обеспечения: дома-интернаты для престарелых, инвалидов и детей, приюты, дома ребенка (существующие).
4. Общественные туалеты.
5. Существующие спортивные комплексы со специальными требованиями к размещению (конноспортивные клубы, манежи для верховой езды, велотреки)

6. Тренировочные базы (существующие).
7. Гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, кемпинги, мотели (существующие)
8. Общественные туалеты.
9. Объекты, связанные с отправлением культа.
10. Парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования.
11. Оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания.
13. Без мест для зрителей: физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные комплексы и залы, бассейны, спортивные площадки, теннисные корты и объекты аналогичного назначения (существующие).
14. Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины.
15. Технические сооружения: линии электропередач, трубопроводы.
18. Стоянки городского транспорта (такси, ведомственного, экскурсионного).
19. Вертолетные площадки.
20. Объекты инженерной защиты населения от чрезвычайных ситуаций.
21. Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
2.2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне Р.2

1. Нормы расчета стоянок автомобилей принимаются согласно таблице 14.
Таблица 14
	Объекты, здания и сооружения
	Расчетная единица
	Число машино-мест на расчетную единицу

	Лесопарки                 
	100 единовременных посещений 
	7-10

	Парки и пляжи в зонах отдыха                    
	100 единовременных посещений 
	15-20

	Базы кратковременного отдыха (спортивные, лыжные и т.д.)
	100 единовременных посещений 
	10-15

	Береговые базы маломерного флота (яхт-клубы, лодочные станции) 
	100 единовременных посещений
	10-15

	Предприятия общественного питания 
	100 единовременных посещений или 100 посадочных мест   
	7-10

	Здания спортивного назначения       
	100 мест
	3-5

	Гостиницы высшего разряда                          
	100 мест
	10-15

	Рестораны и кафе 
	100 посадочных мест
	10-15


2. В структуре озеленений территорий общего пользования парки и лесопарки шириной 0,5 км и более должны составлять не менее 10%.

3. На территории города наряду с парками городского значения следует предусматривать специализированные - детские, спортивные, выставочные, зоологические, ботанические и т.д. парки. Размеры земельных участков таких парков принимаются в соответствии с проектными решениями. Ориентировочные размеры детских парков следует принимать из расчета 0,5 кв.м/чел., включая площадки и спортивные сооружения.

4. В общем балансе территорий парков, лесопарков и садов площадь озелененных территорий следует принимать не менее 70%.

5. Озелененные территории должны быть оборудованы малыми архитектурными формами: фонтанами, лестницами, подпорными стенками, беседками, светильниками.

6. Площадь питомников следует принимать из расчета 3 - 5 м2/чел. в зависимости от уровня обеспеченности населения озелененными территориями общего пользования, размеров санитарно-защитных зон, развития садоводческих товариществ, особенностей природно-климатических и других местных условий. Общую площадь цветочно-оранжерейных хозяйств следует принимать из расчета 0,4 м2/чел.
7. Иные параметры, не установленные настоящими Правилами, определяются в соответствии с проектом планировки и требованиями технических регламентов.

Статья 28.4. Градостроительные регламенты. Производственные зоны. Зоны инженерной и транспортной инфраструктур

1) При соблюдении действующих нормативов допускается размещение двух и более основных и условно разрешенных видов использования в пределах одного земельного участка.

2) Градостроительные регламенты распространяются на земельные участки в составе зоны городских дорог и транспортных магистралей городского значения только в том случае, если указанные участки не входят в границы территорий общего пользования, на которые действия градостроительных регламентов не распространяются.


1. Зона размещения производственных объектов (П.1)

Зона П.1 выделена для обеспечения правовых условий формирования промышленных и производственно-коммунальных предприятий и объектов II-V класса опасности, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного и железнодорожного транспорта. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
1.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1.1. Основные виды разрешенного использования
1. Промышленные предприятия II -V класса вредности.
3. Объекты технического и инженерного обеспечения предприятий II-V класса вредности.
4. Объекты технического и инженерного обеспечения предприятий II-V класса вредности.
5. Гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке
6. Обслуживание автотранспорта (мастерские автосервиса, станции технического обслуживания, АЗС, автомойки).
1.1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования

1. Нежилые помещения для дежурного аварийного персонала.

2. Помещения пребывания для работающих по вахтовому методу (не более двух недель).

3. Спортивные площадки.

4. Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей

5. Площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей.

6. Автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.
1.1.3. Условно разрешенные виды использования
1. Проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации, связанные с обслуживанием предприятий II-V класса вредности.
2. Гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке.

3. Гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей.

4. Пункты первой медицинской помощи.

5. Поликлиники.

6. Отделения милиции, государственной инспекции безопасности дорожного движения, пожарной охраны.

7. Объекты торговли и общественного питания.

8. Гостиницы.

9. Бани, прачечные.
1.2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне П.1

1. Расчет площади земельных участков ведется исходя из минимальной плотности застройки согласно таблице 15.

Таблица 15
	Отраслевая принадлежность
	Предприятия (производства)
	Минимальная плотность застройки

	Предприятия химической промышленности             
	Горно-химической промышленности
	28

	
	Азотной промышленности
	33

	
	Фосфатных удобрений и другой продукции неорганической химии
	32

	
	Содовой промышленности
	32

	
	Хлорной промышленности
	33

	
	Прочих продуктов основной химии
	33

	
	Вискозных волокон
	45

	
	Синтетических волокон
	50

	
	Синтетических смол и пластмасс
	32

	
	Изделий из пластмасс
	50

	
	Лакокрасочной промышленности
	34

	
	Продуктов органического синтеза
	32

	Предприятия по переработке черных металлов       

 
	Обогатительные железной руды и по производству окатышей мощностью, млн. т/год: 

5 – 20

более 20


	28

32

	
	Дробильно-сортировочные мощностью, млн. т/год: 

до 3 

более 3


	22

27

	
	Ремонтные и транспортные (рудников при открытом способе разработки)
	27

	
	Надшахтные комплексы и другие сооружения рудников при подземном способе разработки
	30

	
	Коксохимические: 

без обогатительной фабрики  

с обогатительной фабрикой
	30

28

	
	Метизные
	50

	
	Ферросплавные
	30

	
	Трубные
	45

	
	По производству огнеупорных изделий
	32

	
	По обжигу огнеупорного сырья и производству порошков и мертелей
	28

	
	По разделке лома и отхода черных металлов
	25

	Предприятия по переработке цветных металлов       


	Алюминиевые
	43

	
	Свинцово-цинковые и титано-магниевые
	33

	
	Медеплавильные
	38

	
	Надшахтные комплексы и другие сооружения рудников при подземном способе разработки без обогатительных фабрик мощностью, млн. т/год:

до 3

более 3
	30

35

	
	То же, с обогатительными фабриками
	30

	
	Обогатительные фабрики мощностью, млн. т/год:

до 15

более 15
	27

30

	
	Электродные
	45

	
	По обработке цветных металлов
	45

	
	Глиноземные
	35

	Предприятия угольной промышленности
	Угольные и сланцевые шахты без обогатительных фабрик
	28

	
	То же, с обогатительными фабриками
	26

	
	Центральные (групповые) обогатительные фабрики
	23

	Предприятия целлюлозно-бумажной промышленности
	Целлюлозно-бумажные и целлюлозно-картонные
	35

	
	Переделочные бумажные и картонные, работающие на привозной целлюлозе и макулатуре
	40



	Предприятия энергетики     
	Электростанции мощностью более

2000 МВт:

а) без градирен:

атомные

ГРЭС на твердом топливе

ГРЭС на газомазутном топливе

б) при наличии градирен:

атомные

ГРЭС на твердом топливе

ГРЭС на газомазутном топливе
	29

30

38

26

30

35

	
	Электростанции мощностью до 2000 МВт:

а) без градирен:

атомные

ГРЭС на твердом топливе

ГРЭС на газомазутном топливе

б) при наличии градирен:

атомные

ГРЭС на твердом топливе

ГРЭС на газомазутном топливе
	22

25

33

21

25

33

	
	Теплоэлектроцентрали (ТЭЦ) при наличии градирен:

а) мощностью до 500 МВт:

на твердом топливе

на газомазутном топливе

б) мощностью от 500 до 1000 МВт:

на твердом топливе

на газомазутном топливе

в) мощностью более 1000 МВт:

на твердом топливе

на газомазутном топливе
	28

25

28

26

29

30

	Предприятия мелиорации и водного хозяйства
	Эксплуатационные и ремонтно- эксплуатационные участки мелиоративных систем и сельхозводоснабжения (ЭУ и РЭУ)
	50

	Предпрития нефтяной промышленности
	Замерные установки
	30

	
	Нефтенасосные станции (дожимные)
	25

	
	Центральные пункты сбора и подготовки нефти, газа и воды, млн. м3/год:

до 3

более 3
	35

37

	
	Установки компрессорного газлифта
	35

	
	Компрессорные станции перекачки нефтяного газа производительностью, тыс. м3/сут:

200

400
	25

30

	
	Кустовые насосные станции для заводнения нефтяных пластов
	25

	
	Базы производственного обслуживания нефтегазодобывающих предприятий и управлений буровых работ
	45

	
	Базы материально-технического снабжения нефтяной промышленности
	45

	
	Геофизические базы нефтяной промышленности
	30

	Предпрития тяжелого и транспортного машиностроения
	Паровых и энергетических котлов и котельно-вспомогательного оборудования
	50

	
	Энергетических атомных реакторов, паровых гидравлических и газовых турбин и турбовспомогательного оборудования
	52

	
	Дизелей, дизель-генераторов и дизельных электростанций на железнодорожном ходу             
	50

	
	Прокатного, доменного, сталепла- вильного, агломерационного и коксового оборудования, оборудо- вания для цветной металлургии
	50

	
	Механизированных крепей, выемоч- ных комплексов и агрегатов, вагонеток, комбайнов для очистных и проходческих работ, струговых установок для добычи угля, погрузочно-разгрузочных и навалочных машин, гидравлических стоек, обогатительного оборудова- ния, оборудования для механизиро- ванных работ на поверхности шахт и других машин и механизмов для  горной промышленности
	52

	
	Электрических мостовых и козловых кранов
	50

	
	Конвейеров ленточных, скребковых, подвесных грузонесущих, погрузоч- ных устройств для контейнерных грузов, талей (тельферов), эскалаторов и другого подъемно-транспортного оборудования
	52

	
	Лифтов
	65

	
	Локомотивов и подвижного состава│   железнодорожного транспорта (магистральных, маневровых и промышленных тепловозов, пасса- жирских и промышленных вагонов, включая электропоезда и дизельные поезда), путевых машин и контейнеров
	50

	
	Тормозного оборудования для железнодорожного подвижного состава
	52

	МПС
	Ремонта подвижного состава│   железнодорожного транспорта
	40

	Предпрития электротехнической промышленности
	Электродвигателей
	52

	
	Крупных электрических машин и турбогенераторов
	50

	
	Высоковольтной аппаратуры
	60

	
	Трансформаторов
	45

	
	Низковольтной аппаратуры и
	55

	
	светотехнического оборудования
	

	
	Кабельной продукции
	45

	
	Электроламповые
	45

	
	Электроизоляционных материалов
	57

	
	Аккумуляторные
	55

	
	Полупроводниковых приборов
	52

	Предпрития радиопромышленности
	Радиопромышленности при общей площади производственных зданий, тыс. м2:
до 100

более 100
	50

55

	Предприятия электронной промышленности
	Электронной промышленности:
а) предприятия, расположенные в одном здании (корпус-завод)

б) предприятия, расположенные в нескольких зданиях:

одноэтажных

многоэтажных
	60

55

50

	Предприятия химического машиностроения
	Оборудования и арматуры для нефте- и газодобывающей и целлюлозно-бумажной промышленности
	50

	
	Промышленной трубопроводной арматуры
	55

	Предприятия станкостроительной и инструментальной промышленности
	Металлорежущих станков, литейного и деревообрабатывающего оборудования
	50

	
	Кузнечно-прессового оборудования
	55

	
	Инструментальные
	60

	
	Искусственных алмазов, абразивных материалов и инструментов из них
	50

	
	Литья
	50

	
	Поковок и штамповок
	50

	
	Сварных конструкций для машиностроения
	50

	
	Изделий общемашиностроительного применения (редукторов, гидрообо- рудования, фильтрующих устройств, общемашиностроительных деталей)
	52

	Предприятия приборостроения, средств автоматизации и систем управления
	Приборостроения, средств автоматизации и систем управления:
а) при общей площади производственных зданий 100 тыс. м2

б) то же, более 100 тыс. м2

в) при применении ртути и стекловарения
	50

55

30

	Предприятия медицинской промышленности
	Химико-фармацевтические
	32

	
	Медико-инструментальные
	43

	
	Медицинских изделий из стекла и фарфора
	40

	Предприятия автомобильной промышленности          
	Автомобильные
	50

	
	Автосборочные
	55

	
	Автомобильного моторостроения
	55

	
	Агрегатов, узлов, запчастей
	55

	
	Подшипниковые
	55

	Предприятия тракторного и сельскохозяйственного машиностроения
	Тракторные, сельскохозяйственных машин, тракторных и комбайновых двигателей
	52

	
	Агрегатов, узлов, деталей и запчастей к тракторам и сельскохозяйственным машинам
	56

	Предприятия строительного, дорожного и коммунального машиностроения
	Бульдозеров, скреперов, экскаваторов и узлов для экскаваторов
	50



	
	Пневматического, электрического инструмента и средств малой механизации
	63

	
	Оборудования для мелиоративных работ, лесозаготовительной и торфяной промышленности
	55

	
	Коммунального машиностроения
	57

	Предприятия легкого пищевого машиностроения
	Технологического оборудования для легкой, текстильной, пищевой, комбикормовой и полиграфической промышленности
	55

	
	Технологического оборудования для торговли и общественного питания
	57

	
	Технологического оборудования для стекольной промышленности
	57

	
	Бытовых приборов и машин
	57

	Предприятия судостроительной промышленности
	Судостроительные
	52

	Предприятия речного флота
	Судоремонтные речных судов с годовым выпуском, тыс. т/год:

до 20

20 – 40

40 – 60

60 и более
	42

48

55

60

	
	Речные порты:

I и II категорий:

при ковшовом варианте

при русловом варианте

III и IV категорий
	70

50

55

	Предприятия лесной и деревообрабатывающей         
промышленности                                    

	Лесозаготовительные с примыканием к железной дороге МПС:

без переработки древесины

производственной мощностью,

тыс. м3/год:

до 400

более 400

с переработкой древесины

производственной мощностью,

тыс. м3/год:

до 400 

более 400


	28

35

23

20

	
	Лесозаготовительные с примыканием к водным транспортным путям при отправке леса в хлыстах:

с зимним плотбищем

без зимнего плотбища
	17

44

	
	То же, при отправке леса в сортиментах:

с зимним плотбищем производственной мощностью, тыс. м3/год:

до 400

более 400

без зимнего плотбища производственной мощностью, тыс. м3/год:

до 400

более 400
	30

33

33

38

	
	Пиломатериалов, стандартных домов, комплектов деталей, столярных изделий и заготовок:

при поставке сырья и отправке

продукции по железной дороге

при поставке сырья по воде
	40

45

	
	Древесно-стружечных плит
	45

	
	Фанеры
	47

	
	Мебельные
	53

	Предприятия легкой (текстильной) промышленности   
	Хлопкоочистительные при крытом хранении хлопка-сырца
	29

	
	То же, при 25% крытого и 75% открытого хранения хлопка-сырца
	22

	
	Хлопкозаготовительные пункты
	21

	
	Льнозаводы
	35

	
	Пенькозаводы (без полей сушки)
	27

	
	Первичной обработки шерсти
	61

	
	Шелкомотальной промышленности
	41

	
	Текстильные комбинаты с одноэтажными главными корпусами
	60

	
	Текстильные фабрики, размещенные в одноэтажных корпусах, при общей площади главного производственного корпуса, тыс. м2:

до 50

св. 50
	55

60

	
	Текстильной галантереи
	60

	
	Верхнего и бельевого трикотажа
	60

	
	Швейно-трикотажные
	60

	
	Швейные
	55

	
	Кожевенные и первичной обработки кожсырья:

одноэтажные

двухэтажные
	50

45

	
	Искусственных кож, обувных картонов и пленочных материалов
	55

	
	Кожгалантерейные:

одноэтажные

многоэтажные

	55

50

	
	Меховые и овчинно-шубные
	55

	
	Обувные:

одноэтажные

многоэтажные
	55

50

	
	Фурнитуры и других изделий для обувной, галантерейной, швейной и трикотажной промышленности
	52

	Предприятия пищевой промышленности                
	Сахарные заводы при переработке свеклы, тыс. т/сут:

до 3 (хранение свеклы на кагатных полях)

от 3 до 6 (хранение свеклы в механизированных складах)
	55

50

	
	Хлеба и хлебобулочных изделий производственной мощностью, т/сут:

до 45

более 45
	37

40

	
	Кондитерских изделий
	50

	
	Растительного масла производственной мощностью, т переработки семян в сутки:

до 400

более 400
	33

35

	
	Маргариновой продукции
	40

	
	Парфюмерно-косметических изделий
	40

	
	Виноградных вин и виноматериалов
	50

	
	Пива и солода
	50

	
	Плодоовощных консервов
	50

	
	Первичной обработки чайного листа
	40

	
	Ферментации табака
	41

	Предприятия мясной и молочной промышленности
	Мяса (с цехами убоя и обескровливания)
	40

	
	Мясных консервов, колбас, копченостей и других мясных продуктов
	42

	
	По переработке молока производственной мощностью, т в смену:

до 100

более 100
	43

45

	
	Сухого обезжиренного молока производственной мощностью, т в смену:

до 5

более 5
	36

42

	
	Молочных консервов
	45

	
	Сыра
	37

	Предприятия микробиологической промышленности
	Гидролизно-дрожжевые, фурфурольные, белкововитаминных концентратов и по производству премиксов
	45

	Предприятия заготовок
	Мелькомбинаты, крупозаводы, комбинированные кормовые заводы, элеваторы и хлебоприемные предприятия
	41

	
	Комбинаты хлебопродуктов
	42

	Производства сельскохозяйственной техники
	По ремонту грузовых автомобилей (типа ГАЗ-53А, ГАЗ-53Б, ЗИЛ-130)
	60

	
	По ремонту тракторов (типа ДТ-75, МТЗ-50, МТЗ-52, К-700, К-701, Т-150К, МТЗ-81), агрегатов и узлов к ним
	56

	
	По ремонту шасси тракторов (типа Т-150К)
	54

	
	Станции технического обслуживания грузовых автомобилей (типа ЗИЛ-130, ГАЗ-53А, ГАЗ-53Б)
	40

	
	Станции технического обслуживания энергонасыщенных тракторов (типа К-700, К-701, Т-150К, МТЗ-80)
	40



	
	Пункты технического обслуживаниятракторов, бульдозеров и других спецмашин 
	52

	
	Базы торговые областные
	57

	
	Базы прирельсовые (районные и межрайонные)
	54

	
	Базы минеральных удобрений, известковых материалов, ядохимикатов
	35

	
	Склады химических средств защиты растений
	57

	Предприятия местной промышленности
	Замочно-скобяных изделий
	61

	
	Художественной керамики
	56

	
	Художественных изделий из металла и камня
	52

	
	Духовых музыкальных инструментов
	56

	
	Игрушек и сувениров из дерева
	53

	
	Игрушек из металла
	61

	
	Швейных изделий:

в двухэтажных зданиях

в зданиях более двух этажей
	74

60

	Предприятия строительной индустрии, строительство предприятий тяжелой промышленности, сельское строительство, промышленное строительство, транспортное строительство, монтажные и специальные строительные работы, энергетика
	Цементные:

с сухим способом производства

с мокрым способом производства
	35

37

	
	Асбестоцементных изделий
	42

	
	Предварительно напряженных железобетонных железнодорожных шпал производственной мощностью90 тыс. м3/год
	50

	
	Железобетонных напорных труб производственной мощностью 60 тыс. м3/год
	45

	
	Крупных блоков, панелей и других конструкций из ячеистого и плотного силикатобетона производственной мощностью, тыс. м3/год:

120

200
	45

50



	
	Железобетонных мостовых конструкций для железнодорожного и автодорожного строительства производственной мощностью 40 тыс. м3/год
	40

	
	Железобетонных конструкций для гидротехнического и портового строительства производственной мощностью 150 тыс. м3/год
	50

	
	Сборных железобетонных и легкобетонных конструкций для сельского производственного строительства производственной мощностью, тыс. м3/год:

40

100
	50

55

	
	Железобетонных изделий для строительства элеваторов производственной мощностью до 50 тыс. м3/год
	55

	
	Сельские строительные комбинаты по изготовлению комплектов конструкций для производственного строительства
	50

	
	Обожженного глиняного кирпича и керамических блоков
	42

	
	Силикатного кирпича
	45

	
	Керамических плиток для полов, облицовочных глазурованных плиток, керамических изделий для облицовки фасадов зданий
	45

	
	Керамических канализационных труб
	45

	
	Керамических дренажных труб
	45

	
	Гравийно-сортировочные при разработке месторождений способом гидромеханизации производственной мощностью, тыс. м3/год:

500 – 1000

200 (сборно-разборные)
	35

30

	
	Гравийно-сортировочные при разработке месторождений экскаваторным способом производственной мощностью 500 - 1000 тыс. м3/год
	27

	
	Дробильно-сортировочные по переработке прочных однородных пород производственной мощностью, тыс. м3/год:

600 – 1600

200 (сборно-разборные)
	27

30

	
	Аглопоритового гравия из зол ТЭЦ и керамзита
	40

	
	Вспученного перлита (с производством перлитобитумных плит) при применении в качестве топлива:

природного газа

мазута
	55

50

	
	Минеральной ваты и изделий из нее, вермикулитовых и перлитовых тепло- и звукоизоляционных изделий
	45



	
	Извести
	30

	
	Известняковой муки и сыромолотого гипса
	33

	
	Стекла оконного, полированного, архитектурно-строительного, технического и стекловолокна
	38

	
	Обогатительные кварцевого песка производственной мощностью 150 - 300 тыс. т/год
	27

	
	Бутылок консервной стеклянной тары, хозяйственной стеклянной посуды и хрустальных изделий    
	43

	
	Строительного, технического, санитарно-технического фаянса, фарфора и полуфарфора
	45

	
	Стальных строительных конструкций (в том числе из труб)
	55

	
	Стальных конструкций для мостов
	45

	
	Алюминиевых строительных конструкций
	60

	
	Монтажных (для КИП и автоматики, сантехнических) и электромонтажных заготовок
	60

	
	Технологических металлоконструкций и узлов трубопроводов
	48

	
	По ремонту строительных машин
	63

	
	Объединенные предприятия специализированных монтажных организаций:

с базой механизации

без базы механизации
	50

55

	
	Базы механизации строительства
	47

	
	Базы управлений производственно- технической комплектации строительных и монтажных трестов
	60

	
	Опорные базы общестроительных передвижных механизированных колонн (ПМК)
	40

	
	Опорные базы специализированных передвижных механизированных колонн (СПМК)
	50

	
	Автотранспортные предприятия строительных организаций на 200 и 300 специализированных большегрузных автомобилей и автопоездов
	40

	
	Гаражи:

на 150 автомобилей

на 250 автомобилей
	40

50

	Предприятия транспортного строительства
	По капитальному ремонту грузовых автомобилей мощностью 2 - 10 тыс. капитальных ремонтов в год
	60

	
	По ремонту агрегатов грузовых автомобилей и автобусов мощностью10 - 60 тыс. капитальных ремонтов в год
	65

	
	По ремонту автобусов с применением готовых агрегатов мощностью1 - 2 тыс. ремонтов в год
	60

	
	По ремонту агрегатов легковых автомобилей мощностью 30 - 60 тыс. капитальных ремонтов в год
	65

	
	Централизованного восстановления деталей
	65

	
	Грузовые автотранспортные на 200 автомобилей при независимом выезде, %:

100

50
	45

51

	
	Грузовые автотранспортные на 300 и 500 автомобилей при независимом выезде, %:

100

50
	50

55

	
	Автобусные парки при количестве автобусов:

100

300

500
	50

55

60

	
	Таксомоторные парки при количестве автомобилей:

300

500

800

1000
	52

55

56

58

	
	Грузовые автостанции при отправке грузов 500 - 1500 т/сут
	55

	
	Централизованного технического  обслуживания на 1200 автомобилей
	45

	
	Станции технического обслуживания легковых автомобилей при количестве постов:

5

10

25

50
	20

28

30

40

	
	Автозаправочные станции при количестве заправок в сутки:

200

более 200
	13

16

	
	Дорожно-ремонтные пункты (ДРП)
	29

	
	Дорожные участки (ДУ)

То же, с дорожно-ремонтным пунктом

То же, с дорожно-ремонтным пунктом технической помощи
	32

32

34

	
	Дорожно-строительное управление (ДСУ)
	40

	
	Цементно-бетонные производительностью, тыс. м3/год:

30

60

120
	42

47

51

	
	Асфальтобетонные производительностью, тыс. т/год:

30

60

120
	35

44

48

	
	Битумные базы:

прирельсовые

притрассовые
	31

27

	
	Базы песка
	48

	
	Полигоны для изготовления железобетонных конструкций мощностью 4 тыс. м3/год
	35

	Предприятия рыбного хозяйства
	Рыбоперерабатывающие производственной мощностью т/сут:

до 10

более 10
	40

50

	
	Рыбные порты
	45

	Специализированные промышленные предприятия службы быта                                              
	Специализированные промышленные предприятия службы быта при общей площади производственных зданий более 2000 м2, по:
     изготовлению и ремонту одежды, ремонту радиотелеаппаратуры и фабрики фоторабот

     изготовлению и ремонту обуви, ремонту сложной бытовой техники, фабрики химчистки и крашения, унифицированные блоки предприя- тий бытового обслуживания типа А ремонту и изготовлению мебели
	60

55

50

	Предприятия нефтеперерабатывающей и нефтехимической промышленности
	Нефтеперерабатывающей промышленности
	46

	
	Производства синтетического каучука
	32

	
	Сажевой промышленности
	32

	
	Шинной промышленности
	55

	
	Промышленности резинотехнических изделий
	55

	
	Производства резиновой обуви
	55

	Геологические предприятия
	Базы производственные и материально-технического снабжения геологоразведочных управлений и трестов
	40

	
	Производственные базы при разведке на нефть и газ с годовым объемом работ тыс. м, до:

20

50

100
	40

45

50

	
	Производственные базы геологоразведочных экспедиций при разведке на твердые полезные ископаемые с годовым объемом работ, тыс. руб.:

до 500

более 500
	32

35

	
	Производственные базы партий при разведке на твердые полезные ископаемые с годовым объемом работ, тыс. руб., до

400

500
	32

35

	
	Наземные комплексы разведочных шахт при подземном способе разработки без обогатительной фабрики мощностью до 200 тыс. т в год
	26

	
	Обогатительные мощностью до30 тыс. т в год
	25

	
	Дробильно-сортировочные мощностью до 30 тыс. т в год
	20

	Предприятия газовой промышленности
	Головные промысловые сооружения, установки комплексной подготовки газа, компрессорные станции подземных хранилищ газа
	35

	
	Компрессорные станции магистральных газопроводов
	40

	
	Газораспределительные пункты подземных хранилищ газа
	25

	
	Ремонтно-эксплуатационные пункты
	45

	Предприятия издательской и полиграфической деятельности
	Газетно-книжножурнальные, газетно-журнальные, книжные
	50

	Предприятия материально-технического снабжения
	Предприятия по поставкам продукции
	40

	
	Предприятия по поставкам металлопродукции
	35


Примечание:

а) в площадь застройки должны включаться резервные участки;

б) площадь застройки определяется как сумма площадей, занятых зданиями и сооружениями всех видов, включая навесы, площади погрузочных устройств, подземные сооружения, над которыми не могут располагаться здания и сооружения, а также открытые автостоянки;

в) в площадь застройки не включаются площади, занятые отмостками вокруг зданий и сооружений, тротуарами, автомобильными и железнодорожными дорогами, площадками для отдыха, занятыми зелеными насаждениями, открытыми автостоянками, подземными зданиями и сооружениями или их частями;

г) подсчет площадей, занимаемых зданиями и сооружениями, производится по внешнему контуру их наружных стен на уровне планировочных отметок земли;

д) при строительстве предприятий на площадках с уклоном более 2% и более максимальную плотность застройки допускается уменьшить в соответствии с таблицей 16.

Таблица 16
	Уклон местности, %
	Поправочный коэффициент увеличения плотности застройки                  

	2-5        
	0,95-0,90

	5-10       
	0,90-0,85


е) максимальную площадь застройки допускается увеличить при наличии соответствующих технико-экономических обоснований, но не более чем на 1/10 площади, установленной настоящей статьей.

2. Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии со СНиП II-89-80.

3. Территория, занимаемая площадками промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять не менее 60% всей территории промышленной зоны (района).

4. Гаражи предприятий следует предусматривать только для специализированных автомобилей (аварийной техпомощи, технических средств по уборке и содержанию территории, спасательной и пожарной служб). При отсутствии в районе строительства автомобильных хозяйств по обслуживанию предприятий допускается предусматривать для предприятий гаражи не менее чем на 15 грузовых автомобилей.


5. Необходимое количество стоянок автомобилей определяется согласно 
таблице 17.

Таблица 17
	Объекты, здания и сооружения
	Расчетная   единица    
	Число машино-мест на расчетную единицу  

	Промышленные предприятия    
	100 работающих
	7-10


2. Зона размещения коммунальных и складских объектов (П.2)

2.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2.1.1. Основные виды разрешенного использования

1. Предприятия пищевой (пищевкусовой, мясной и молочной) промышленности.

2. Общетоварные (продовольственные и непродовольственные), специализированные склады (холодильники, картофеле-, овоще-, фруктохранилища).

3. Предприятия коммунального, транспортного и бытового обслуживания населения города.
4. Объекты складского назначения различного профиля.

5. Склады с обслуживающими их железнодорожными ветками: трамвайные, автобусные и троллейбусные парки, гаражи.
6. Сооружения водопровода, канализации и другие сооружения городского коммунального хозяйства.

2.1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования

1. Нежилые помещения для дежурного аварийного персонала.

2. Помещения пребывания для работающих по вахтовому методу.

3. Спортивные площадки, площадки для персонала предприятий.

2.1.3. Условно разрешенные виды использования

1. Мелкие промышленные предприятия, не требующие устройства санитарно-защитных зон.

2. Транспортные сооружения, не обслуживающие данную зону.

2.2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне П.2
1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны П.7 не устанавливаются.

2. Нормы расчета земельных участков для зданий складского назначения согласно таблицам 18а и 18 б.

Таблица 18 а
	Склады общетоварные
	Площадь складов, кв. м.
	Размеры земельных участков, кв. м.

	Продовольственных товаров


	Одноэтажный склад
	77
	310

	
	Многоэтажный склад (при средней высоте этажа 6 м)
	
	210

	Непродовольственных товаров
	Одноэтажный склад
	217
	740

	
	Многоэтажный склад (при средней высоте этажа 6 м)
	
	490


Таблица 18 б
	Склады специализированные
	Вместимость складов, т
	Размеры земельных участков, кв. м.

	Холодильники распределительные (для хранения мяса и мясных продуктов, рыбы и рыбопродуктов, масла, животного жира, молочных продуктов и яиц)
	Одноэтажный склад
	27
	190

	
	Многоэтажный склад
	
	70

	Фруктохранилища
	Одноэтажный склад
	17
	1300

	
	Многоэтажный склад
	
	610

	Овощехранилища
	Одноэтажный склад
	54
	1300

	
	Многоэтажный склад
	
	610

	Картофелехранилища
	Одноэтажный склад
	57
	1300

	
	Многоэтажный склад
	
	610


3. Зона размещения автотранспортных предприятий (П.3)

3.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

3.1.1. Основные виды разрешенного использования

1. Непосредственно примыкающие к автомобильным дорогам строения и сооружения - служебно-технические здания.
2. Мотели.

3. Предприятия по обслуживанию транспортных средств.

4. Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств.
3.1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования

1. Предприятия общественного питания; магазины.

3.1.3. Условно разрешенные виды использования
Виды использования, нарушающие требования к застройке земельных участков, предоставляемых предприятиям, учреждениям и организациям автомобильного транспорта, а также земельных участков для размещения различных защитных инженерных сооружений и зеленые полосы.
3.2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне П.3
1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны П.3 не устанавливаются.

4. Зона отвода железной дороги (П.4)

4.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

4.1.1. Основные виды разрешенного использования

Предприятия, учреждения и организации железнодорожного транспорта, расположенные на предоставленных им земельных участках для осуществления возложенных на них специальных задач по эксплуатации, содержанию, строительству, реконструкции, ремонту, развитию наземных и подземных зданий, строений, сооружений, трубопроводов, устройств и других объектов железнодорожного транспорта.

4.1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования

1. Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств.

2. Предприятия по обслуживанию транспортных средств.

3. Инженерные сооружения.

4.1.3. Условно разрешенные виды использования

Виды использования, нарушающие требования к застройке земельных участков, предоставляемых предприятиям железнодорожного транспорта, а также земельные участки для размещения различных защитных инженерных сооружений и лесонасаждений.

4.2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне П.4
1. Параметры принимаются в соответствии с проектом планировки и требованиями СНиП 32-01-95 «Железные дороги колеи 1520 мм», СНиП  2.07.01-89*.

2. Жилую застройку необходимо отделять от железных дорог санитарно- защитной зоной шириной 100 м, считая от оси крайнего железнодорожного пути.

3. В пределах территории поселений пересечения железных дорог в одном уровне с улицами и автомобильными дорогами, а также с линиями электрического общественного пассажирского транспорта следует предусматривать в соответствии с требованиями СНиП II-39-76.

4. Иные требования в соответствии с законодательством.

5. Зона размещения объектов инженерной инфраструктуры (П.5)

5.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

5.1.1. Основные виды разрешенного использования
1. Инженерные сооружения

5.1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования

1. Автостоянки для временного хранения транспортных средств.

5.1.3. Условно разрешенные виды использования

Виды использования, нарушающие требования к застройке земельных участков для размещения различных инженерных сооружений.
5.2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне П.5
1. Требования в соответствии с законодательством.
Статья 28.5. Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного использования

1. Зона, занятая объектами дачных хозяйств, садоводств и личных     подсобных хозяйств (СХ.1)
1.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1.1.Основные виды разрешенного использования
1. Отдельно стоящие жилые дома усадебного типа, дачи;
2. Магазины товаров первой необходимости торговой площадью до 40 м;
3. Сады, огороды; 
4. Противопожарные водоемы.
1.1.2. Вспомогательные виды использования

1. Бани, сауны;
2. Сооружения, связанные с выращиваем цветов, фруктов, овощей: парники, теплицы, оранжереи; 

3. Хозяйственные постройки;

4. Встроенные или отдельно стоящие гаражи, а также открытые стоянки, но не более чем на 1 участок;

5.  Админстративные помещения, связанные с обслуживаем зон дач.
1.1.3. Условно разрешенные виды использования

1. Магазины, превышающие разрешенные размеры;
2. Почтовые отделения, телефон, телеграф;
3. Мелкие сооружения мелкорозничной торговли.

1.2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне СХ.1
1. Минимальная площадь участка отдельно стоящего дома, дачи - 400 м2.

2. Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.

3. Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями:

3.1. От границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

3.2. От основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89*.

4. Коэффициент использования территории - не более 0,67.

5. Высота зданий:

5.1. Для всех основных строений количество надземных этажей - до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 13,6 м2.

5.2. Для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 7 м.

5.3. Как исключение: шпили, башни, флагштоки - без ограничения.
Статья 28.6. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения
1. Зоны, занятые кладбищами (С.1)

1.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1.1. Основные виды разрешенного использования

1. Размещение и развитие кладбищ.

2. Здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан.
3. Иные места и объекты, специально предназначенные для богослужения, молитвенных и религиозных собраний, религиозного почитания (паломничества).

4. Ритуальные и обслуживающие учреждения.

5. Мемориалы.

6. Памятники.

7. Для целей, не связанных со строительством.
1.1.2. Вспомогательные виды использования

1. Мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей.

2. Объекты торговли с хранением и демонстрацией товаров или с обслуживанием вне полностью закрытого здания (кроме ночных), рассчитанные на малый поток посетителей (менее 150 кв.м общей площади).

3. Общественные туалеты.

4. Открытые стоянки для временного хранения легковых автомобилей.

1.1.3. Условно разрешенные виды использования

1. Крематории.

2. Колумбарии.
2. Зона размещения иных объектов специального назначения (С.2)
2.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

2.1.1. Основные виды разрешенного использования

1. Военные базы, городки, полигоны, аэродромы, иные объекты безопасности и космического обеспечения.

2. Образовательные учреждения, реализующие военные профессиональные программы, предприятия, учреждения и организации федеральных органов исполнительной власти, выполняющих задачи по обороне, безопасности и космическому обеспечению.

2.1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования

1. Жилые дома различного типа. 

2. Общественные здания.

3. Сооружения, связанные с выращиванием овощей: парники, теплицы.
4. Хозяйственные постройки; гаражи, открытые стоянки.
2.1.3. Условно разрешенные виды использования

1. Производственные здания, учреждения связи и иные коммуникации, превышающие установленные параметры, временные сооружения.
Статья 28.7  Градостроительные регламенты по предельным параметрам земельных участков в части озеленения земельных участков
1. К озелененным территориям на земельных участках относятся части участков, которые не застроены крупным строением (или строениями) и не используются (не предназначены для использования) для проезжей части, парковки или тротуара и при этом: покрыты зелеными насаждениями (газонами, цветниками, кустарником, высокоствольными растениями); доступны для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке.

2. Озелененная территория может быть оборудована:

- площадками для отдыха взрослых и детей;

- спортивными площадками;

- площадками для выгула собак;

- теннисными кортами;

- другими подобными объектами.

3. Все земельные участки многоквартирных жилых домов должны иметь места для отдыха в виде оборудованных придомовых открытых озелененных пространств площадью не менее 5,5 кв. м на одного проживающего на соответствующем участке.

4. При формировании земельных участков многоквартирных жилых домов части требуемых настоящими Правилами придомовых открытых озелененных пространств (до 30% их площади) этих участков могут быть выделены для объединения в самостоятельные земельные участки внутриквартальных скверов (садов) с последующим оформлением в общую долевую собственность владельцев указанных земельных участков.

5. При застройке участков, примыкающих к городским лесам, лесопаркам и паркам, в пределах доступности не более 300 м, площадь озеленения допускается уменьшать, но не более чем на 30%.

6. Площадь озелененных территорий общего пользования (кв.м/чел) должна составлять:

- территории общего пользования - 10 кв. м/чел.;

- территории жилых районов - 6 кв. м/чел.
Статья 29. Ограничения по условиям охраны объектов культурного наследия. 


Ограничения по условиям охраны объектов культурного наследия регламентируются следующими нормативно-правовыми документами:
· Федеральный закон от 14.03.1995 N 33-ФЗ (ред. от 30.12.2008) "Об особо охраняемых природных территориях" (принят ГД ФС РФ 15.02.1995);
· Постановление Правительства РФ от 26.04.2008 N 315 (ред. от 10.03.2009) "Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации"

· Нормативно-правовые документы в части не противоречащей Федеральному закону “Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»:

- Закон РСФСР от 15.12.1978 (ред. от 25.06.2002)"Об охране и использовании памятников истории и культуры"
- Положение об охране и использовании памятников истории и культуры (в ред. Постановления Совмина СССР от 29.12.1989 N 1172, с изм., внесенными Федеральным законом от 25.06.2002 N 73-ФЗ)

- Приказ Минкультуры СССР от 13.05.1986 N 203 "Об утверждении "Инструкции о порядке учета, обеспечения сохранности, содержания, использования и реставрации недвижимых памятников истории и культуры"
- Приказ Минкультуры СССР от 24.01.1986 N 33 "Об утверждении "Инструкции по организации зон охраны недвижимых памятников истории и культуры СССР"
 Статья 30. Ограничения по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям


Ограничения по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям регламентируются следующими нормативно-правовыми документами:
-           Федеральный закон от 10.01.2002 N 7-ФЗ (ред. от 14.03.2009) "Об охране окружающей среды" (принят ГД ФС РФ 20.12.2001)

· Федеральный закон от 30.03.1999 N 52-ФЗ (ред. от 30.12.2008) "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения" (принят ГД ФС РФ 12.03.1999);

· "Водный кодекс Российской Федерации" от 03.06.2006 N 74-ФЗ (принят ГД ФС РФ 12.04.2006) (ред. от 23.07.2008, с изм. от 24.07.2009);

· Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 N 74 (ред. от 10.04.2008) "О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" (Зарегистрировано в Минюсте РФ 25.01.2008 N 10995)
Статья 31. Ограничения по условиям охраны объектов инженерной инфраструктуры

Ограничения по условиям охраны объектов инженерной инфраструктуры регламентируются следующими нормативно-правовыми документами:

· Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 N 74 (ред. от 10.04.2008) "О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" (Зарегистрировано в Минюсте РФ 25.01.2008 N 10995); 
· Постановление Правительства РФ от 24.02.2009 N 160"О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон";

· "Правила охраны магистральных трубопроводов" (утв. Минтопэнерго РФ 29.04.1992, Постановлением Госгортехнадзора РФ от 22.04.1992 N 9) (с изм. от 23.11.1994) (вместе с "Положением о взаимоотношениях предприятий, коммуникации которых проходят в одном техническом коридоре или пересекаются");
· «Правила охраны газораспределительных сетей (утв. Постановлением Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. N 878)»;
· "СНиП 2.07.01-89. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений" (утв. Постановлением Госстроя СССР от 16.05.1989 N 78) (ред. от 25.08.1993).
Приложение 1.

Основные понятия.

      В правилах землепользования и застройки Ярцевского городского поселения  используются следующие основные понятия:
арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;

виды разрешенного использования недвижимости – виды использования, осуществлять которые на земельных участках и в расположенных на них объектах недвижимости разрешено в силу поименования этих видов в статье 35 настоящих Правил при соблюдении требований, установленных настоящим и иными нормативными правовыми актами, техническими нормативными документами;

водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

 высота здания, строения, сооружения - расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;

документы территориального планирования - документы территориального планирования по определению назначения территорий исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечение учета интересов граждан и их объединений, Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований.
 
градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

градостроительная документация по планировке территории  – документация, разработанная в целях обеспечения устойчивого развития территории, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов и иных элементов, установление границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов (проект планировки территории, проект межевания территории и градостроительные планы земельных участков).
 

 градостроительный план земельного участка – документ, подготавливаемый и утверждаемый в составе документации по планировке территории, содержащий информацию о границах и разрешенном использовании земельного участка, используемый для установления на местности границ земельного участка, впервые выделенного посредством планировки территории из состава государственных, муниципальных земель, принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на земельный участок, об изъятии, в том числе путем выкупа, о резервировании земельного участка, его части для государственных или муниципальных нужд, разработки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию; применительно к ранее сформированным земельным участкам с определенными в установленном порядке границами градостроительные планы земельных участков подготавливаются в виде отдельного документа;

градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;

заказчик - физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком представлять его интересы при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, в том числе обеспечивает от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на стадии выполнения и приемки работ;
 
застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.

 земельный участок как объект земельных отношений - часть поверхности земли (в том числе почвенный слой), границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке. Земельный участок может быть делимым и неделимым. Делимым является земельный участок, который может быть разделен на части, каждая из которых после раздела образует самостоятельный земельный участок, разрешенное использование которого может осуществляться без перевода его в состав земель иной категории, за исключением случаев, установленных федеральными законами.

землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;

землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;

зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

зоны охраны объектов культурного наследия – территории с особыми условиями использования, регулируемыми законодательством об объектах культурного наследия, границы которых (за исключением границ зон охраны особо ценных объектов культурного наследия народов Российской Федерации и объектов культурного наследия, включенных в Список всемирного наследия), режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон утверждаются на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия в отношении объектов культурного наследия федерального значения - органом государственной власти субъекта Российской Федерации по согласованию с федеральным органом охраны объектов культурного наследия, а в отношении объектов культурного наследия регионального значения и объектов культурного наследия местного (муниципального) значения - в порядке, установленном законами субъектов Российской Федерации. В состав зон охраны объектов культурного наследия входят: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности и зона охраняемого природного ландшафта;

 охранная зона - территория, в пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия;

зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности - территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции существующих зданий и сооружений;

зона охраняемого природного ландшафта - территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, запрещающий или ограничивающий хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию существующих зданий и сооружений в целях сохранения (регенерации) природного ландшафта, включая долины рек, водоемы, леса и открытые пространства, связанные композиционно с объектами культурного наследия;

изменение недвижимости - изменение вида (видов) использования земельного участка, или зданий, строений, сооружений на нем, а также изменение их параметров (включая изменение размеров земельного участка) при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, перемещения или сноса существующих зданий, строений, сооружений;

инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование города;

инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования.

 информационные системы обеспечения градостроительной деятельности - организованный в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса систематизированный свод документированных сведений о развитии территорий, об их застройке, о земельных участках, об объектах капитального строительства и иных необходимых для осуществления градостроительной деятельности сведений.

кадастровый и технический учет (инвентаризация) (далее также - учет) объекта недвижимости - описание и индивидуализация объекта недвижимого имущества (земельного участка, здания, сооружения, жилого или нежилого помещения), в результате чего он получает такие характеристики, которые позволяют однозначно выделить его из других объектов недвижимого имущества. Учет объекта недвижимого имущества сопровождается присвоением ему кадастрового номера;

коэффициент строительного использования земельного участка - отношение суммарной общей площади всех зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построить на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка;

красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные 

сооружения (далее - линейные объекты).

линии градостроительного регулирования – красные линии; границы земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных сервитутов вдоль инженерно-технических коммуникаций, границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков, зданий, строений, сооружений для государственных и муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, зданий, строений, сооружений;

линии регулирования застройки - линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям, или с отступом от красных линий и предписывающие расположение внешних контуров проектируемых зданий, строений, сооружений;

межевание объектов землеустройства - работы по установлению на местности границ муниципальных образований и других административно-территориальных образований, границ земельных участков с закреплением таких границ межевыми знаками и описанию их местоположения. Межевание объектов землеустройства осуществляется на основе сведений государственного земельного кадастра, землеустроительной, градостроительной и иной связанной с использованием, охраной и перераспределением земель документации;

многоквартирный жилой дом - жилой дом, квартиры которого имеют выход на общие лестничные клетки и общий для всего дома земельный участок;

недвижимое имущество (недвижимость), права на которое подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», - земельные участки, участки недр и все объекты, которые связаны с землей так, что их перемещение без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, жилые и нежилые помещения, леса и многолетние насаждения, предприятия как имущественные комплексы;

обладатели сервитута - лица, имеющие право ограниченного пользования чужими земельными участками (сервитут);

ограничения (обременения) - наличие установленных законом или уполномоченными органами в предусмотренном законом порядке условий, запрещений, стесняющих правообладателя при осуществлении права собственности либо иных вещных прав на конкретный объект недвижимого имущества (сервитута, ипотеки, доверительного управления, аренды, ареста имущества и других);

объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек.

правила землепользования и застройки -  документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов Российской Федерации - городов федерального значения Москвы и Санкт-Петербурга и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;

проект межевания территории – документ, подготовка которого осуществляется применительно к застроенным и подлежащим к застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры, установленных проектами планировки территории в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения;

процент застройки участка - выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий какая часть (процент) площади земельного участка может быть занята зданиями, строениями и сооружениями;
 проектная документация представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства.

публичный сервитут - право ограниченного общественного пользования земельным участком. Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления на основе документации по планировке территории и правил застройки и землепользования, в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний.

разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом.

разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.

реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (количества помещений, высоты, количества этажей (далее - этажность), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения.

разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости - использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, ограничениями на использование недвижимости, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации, а также сервитутами;

сервитут – право ограниченного пользования чужим объектом недвижимого имущества, например, для прохода, прокладки и эксплуатации необходимых коммуникаций и иных нужд, которые не могут быть обеспечены без установления сервитута. Сервитут как вещное право на здание, сооружение, помещение может существовать вне связи с пользованием земельным участком. Для собственника недвижимого имущества, в отношении прав которого установлен сервитут, последний выступает в качестве обременения;



строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства).

собственники земельных участков - лица, являющиеся собственниками земельных участков;

территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты.

территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары)

технические регламенты - документы, которые приняты международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства Российской Федерации, и устанавливают обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации); до принятия технических регламентов действуют нормативные технические документы в части не противоречащие законодательству о техническом регулировании;

устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений;

функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение.

частный сервитут - сервитут, устанавливаемый в отношении земельного участка или иного объекта недвижимости соглашением между лицом, требующим установления сервитута и в его интересах (собственником земельного участка, обладателем права постоянного (бессрочного) пользования, обладателем права пожизненного наследуемого владения на земельный участок, собственником иного объекта недвижимости), и собственником другого земельного участка или собственником иного объекта недвижимости. В случае недостижения соглашения об установлении или условиях сервитута спор разрешается судом по иску лица, требующего установления сервитута.

� "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (принят ГД ФС РФ 22.12.2004) (ред. от 17.07.2009),ст.30, п.1.


� "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (принят ГД ФС РФ 22.12.2004) (ред. от 17.07.2009),ст. 30, п. 2.


� "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (принят ГД ФС РФ 22.12.2004) (ред. от 17.07.2009),ст. 32, п. 3.


� "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (принят ГД ФС РФ 22.12.2004) (ред. от 17.07.2009),ст. 31, п. 6., Закон Смоленской области от 25.12.2006 № 155-з «О градостроительной деятельности на территории Смоленской области».


� Закон Смоленской области от 25.12.2006 № 155-з «О градостроительной деятельности на территории Смоленской области».





� «Рекомендации по подготовке правил землепользования и застройки», утвержденные руководителем  Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству, выполненные в рамках мероприятий по реализации ГК РФ по заказу Росстроя Фондом «Институт экономики города», Фондом «Градостроительные реформы», 2006 г., стр. 203-207.  


� "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (принят ГД ФС РФ 22.12.2004) (ред. от 17.07.2009),


ст. 34, п. 1.


� "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (принят ГД ФС РФ 22.12.2004) (ред. от 17.07.2009),


ст. 34, п. 2.


� "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (принят ГД ФС РФ 22.12.2004) (ред. от 17.07.2009), 


ст. 34, п. 3.


� "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (принят ГД ФС РФ 22.12.2004) (ред. от 17.07.2009), ст.36.


� "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (принят ГД ФС РФ 22.12.2004) (ред. от 17.07.2009) ст. 37, п. 2.


� "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (принят ГД ФС РФ 22.12.2004) (ред. от 17.07.2009) 


ст. 37, п. 1.


� "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (принят ГД ФС РФ 22.12.2004) (ред. от 17.07.2009)


ст. 37, п. 4. 


� "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (принят ГД ФС РФ 22.12.2004) (ред. от 17.07.2009)


ст. 37, п. 3. 


� N 191-ФЗ «О введении ГК», ст.4,п.1, п/п 3.


� "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (принят ГД ФС РФ 22.12.2004) (ред. от 17.07.2009)


ст. 38.


� "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (принят ГД ФС РФ 22.12.2004) (ред. от 17.07.2009)


ст. 39.


� "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (принят ГД ФС РФ 22.12.2004) (ред. от 17.07.2009)


ст. 40.


� "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (принят ГД ФС РФ 22.12.2004) (ред. от 17.07.2009)


ст. 41.


� "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (принят ГД ФС РФ 22.12.2004) (ред. от 17.07.2009)


ст. 42.


� "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (принят ГД ФС РФ 22.12.2004) (ред. от 17.07.2009)


ст. 43.


� "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (принят ГД ФС РФ 22.12.2004) (ред. от 17.07.2009)


ст. 44.


� "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (принят ГД ФС РФ 22.12.2004) (ред. от 17.07.2009)


ст. 45.


� "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (принят ГД ФС РФ 22.12.2004) (ред. от 17.07.2009),


ст. 46.


� "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (принят ГД ФС РФ 22.12.2004) (ред. от 17.07.2009),


 ст. 33.


� «Рекомендации по подготовке правил землепользования и застройки», утвержденные руководителем  Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству, выполненные в рамках мероприятий по реализации ГК РФ по заказу Росстроя Фондом «Институт экономики города», Фондом «Градостроительные реформы», 2006 г., стр. 196-197.  





� «Рекомендации по подготовке правил землепользования и застройки», утвержденные руководителем  Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству, выполненные в рамках мероприятий по реализации ГК РФ по заказу Росстроя Фондом «Институт экономики города», Фондом «Градостроительные реформы», 2006 г., стр. 197.  








� «Рекомендации по подготовке правил землепользования и застройки», утвержденные руководителем  Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству, выполненные в рамках мероприятий по реализации ГК РФ по заказу Росстроя Фондом «Институт экономики города», Фондом «Градостроительные реформы», 2006 г., стр. 197-198.  
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