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ЯРЦЕВСКИЙ ОКРУЖНОЙ СОВЕТ ДЕПУТАТОВ
Р Е Ш Е Н И Е
от «7» октября 2026 года № 69 
	Об утверждении Положения о порядке и условиях продажи жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования «Ярцевский муниципальный округ» Смоленской области



В соответствии с Федеральным законом от 20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», Жилищным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом Российской Федерации от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Ярцевский муниципальный округ» Смоленской области, Регламентом Ярцевского окружного Совета депутатов, Положением о порядке управления и распоряжения имуществом муниципального образования «Ярцевский муниципальный округ» Смоленской области, Ярцевский окружной Совет депутатов  
 Р Е Ш И Л:

1. Утвердить прилагаемое Положение о порядке и условиях продажи жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования «Ярцевский муниципальный округ» Смоленской области.
2. Настоящее решение опубликовать в  газете «Вести Привопья» и разместить на официальном сайте Администрации муниципального образования «Ярцевский муниципальный округ» Смоленской области в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (https://yarcevo.admin-smolensk.ru).
        3. Настоящее решение вступает в силу после дня его официального опубликования.
	Председатель  Ярцевского окружного Совета   депутатов

Б.В. Авилов
	
	Глава муниципального образования       «Ярцевский муниципальный округ» Смоленской области                              
 Р.Н. Захаров  
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Приложение 

к решению Ярцевского 

окружного Совета депутатов

 «7» октября 2026 года № 69
ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке и условиях продажи жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования «Ярцевский муниципальный округ» Смоленской области

I. Общие положения


1. Положение о порядке и условиях продажи жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования «Ярцевский муниципальный округ» Смоленской области (далее – Положение) разработано в соответствии с Федеральным законом от 20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», Жилищным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом Российской Федерации от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Ярцевский муниципальный округ» Смоленской области, Регламентом Ярцевского окружного Совета депутатов, Положением о порядке управления и распоряжения имуществом муниципального образования «Ярцевский муниципальный округ» Смоленской области и определяет порядок и условия продажи освободившихся жилых помещений в коммунальных квартирах, находящихся в собственности муниципального образования «Ярцевский муниципальный округ» Смоленской области, а так же долей в жилых помещениях, находящихся в собственности муниципального образования «Ярцевский муниципальный округ» Смоленской области.


2. Продажа жилых помещений муниципального жилищного фонда производится в целях улучшения жилищных условий граждан, проживающих в коммунальных квартирах, пополнения доходной части бюджета муниципального образования «Ярцевский муниципальный округ» Смоленской области.


3. Объектом договора купли-продажи являются находящиеся в собственности муниципального образования «Ярцевский муниципальный округ» Смоленской области освободившиеся жилые помещения в коммунальных квартирах, состоящие из комнаты или нескольких комнат в коммунальной квартире, а также доли или долей коммунальной квартиры.


Не подлежат продаже жилые помещения, находящиеся в подвалах, на цокольных этажах, жилые помещения в домах, признанных в установленном порядке аварийными  и  подлежащими  сносу  либо  реконструкции,  а  также жилые 
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помещения в коммунальных квартирах, признанные в установленном порядке непригодными для проживания. 


Отказ в предоставлении по договору купли-продажи освободившегося жилого помещения в коммунальной квартире принимается в случае, если:


- право собственности на освободившееся жилое помещение в коммунальной квартире оспаривается в судебном порядке;


- на освободившееся жилое помещение в коммунальной квартире наложен арест;


- представлены документы, которые не подтверждают право заявителя на приобретение по договору купли-продажи освободившегося жилого помещения в коммунальной квартире.


4. Освободившееся жилое помещение в коммунальной квартире, в которой проживают несколько нанимателей или собственников, предоставляется по договору купли-продажи гражданам, которые обеспечены общей площадью жилого помещения на одного члена семьи менее нормы предоставления, установленной на территории муниципального образования «Ярцевский муниципальный округ» Смоленской области, на основании их заявления и при условии отсутствия в данной коммунальной квартире следующих граждан:


- нанимателей и (или) собственников, проживающих в данной коммунальной квартире, которые на момент освобождения жилого помещения признаны или могут быть признаны в установленном порядке малоимущими и нуждающимися в жилых помещениях;


- нанимателей и (или) собственников, проживающих в данной коммунальной квартире, которые могут быть признаны в установленном порядке малоимущими и которые обеспечены общей площадью жилого помещения на одного члена семьи менее нормы предоставления.


При наличии у гражданина и (или) членов его семьи нескольких жилых помещений, занимаемых по договорам социального найма, договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования и (или) принадлежащих им на праве собственности, определение уровня обеспеченности общей площадью жилого помещения осуществляется исходя из суммарной общей площади всех указанных жилых помещений.


5. При наличии нескольких нанимателей и (или) собственников, имеющих право на выкуп освободившегося жилого помещения в коммунальной квартире и обратившихся с соответствующим заявлением, преимущественным правом обладают заявители, имеющие наименьшую обеспеченность общей площадью жилого помещения на одного члена семьи.


6. Продажа освободившегося жилого помещения в коммунальной квартире  оформляется договором купли-продажи, заключаемым между муниципальным образованием «Ярцевский муниципальный округ» Смоленской области от имени и в интересах которого действует Администрация муниципального образования «Ярцевский   муниципальный   округ»  Смоленской  области  и  физическим  лицом, 
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которое в соответствии с пунктом 4 настоящего Положения имеет право выкупа освободившегося жилого помещения в коммунальной квартире.

II. Порядок оценки стоимости жилого помещения


1. Продажа освободившегося жилого помещения в коммунальной квартире осуществляется по рыночной стоимости, определенной в соответствии с Федеральным законом Российской Федерации от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», но не ниже балансовой стоимости указанного жилого помещения.


2. Основанием для проведения оценки рыночной стоимости освободившегося жилого помещения в коммунальной квартире является письменное заявление гражданина (граждан), имеющего право на выкуп указанного жилого помещения, о намерении приобрести его по договору купли-продажи.


Оплата услуг по определению рыночной стоимости освободившегося жилого помещения в коммунальной квартире осуществляется за счет средств бюджета муниципального образования «Ярцевский муниципальный округ» Смоленской области.

III. Порядок продажи освободившегося жилого помещения

в коммунальной квартире


1. После завершения работ по определению рыночной стоимости освободившегося жилого помещения в коммунальной квартире, Администрация муниципального образования «Ярцевский муниципальный округ» Смоленской области в течение 10 рабочих дней направляет в адрес нанимателей и (или) собственников, проживающих в данной квартире и имеющих намерение приобрести освободившееся жилое помещение в собственность по договору купли-продажи, уведомление о возможности его приобретения.


2. В течение 30 дней со дня получения уведомления, граждане, указанные в части 1 настоящего раздела, обращаются в Администрацию муниципального образования «Ярцевский муниципальный округ» Смоленской области с заявлением о согласии приобрести освободившееся жилое помещение в коммунальной квартире по обозначенной цене либо об отказе от предложенного жилого помещения.


3. Вместе с заявлением о согласии приобрести освободившееся жилое помещение в коммунальной квартире представляются следующие документы:


1) согласие на обработку персональных данных заявителя и членов его семьи;


2) документы, удостоверяющие личность заявителя и членов его семьи;


3) документы, подтверждающие родственные отношения заявителя и членов его семьи;


4) правоустанавливающие документы на занимаемое в коммунальной квартире жилое помещение;
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5) заверенное нотариально согласие супруга (супруги) заявителя на заключение договора купли-продажи освободившегося жилого помещения в коммунальной квартире; 


6)   справки об отсутствии задолженности по коммунальным платежам;


7) иные документы по желанию заявителя, подтверждающие право на приобретение освободившегося жилого помещения в коммунальной квартире;


8) документ, удостоверяющий личность и подтверждающий полномочия представителя заявителя (в случае, если заявление подается доверенным лицом).

          Специалистом Администрации муниципального образования «Ярцевский муниципальный округ» Смоленской области, отвечающим за прием заявления, проверяется полнота представленных сведений, изготавливаются необходимые копии документов, после чего оригиналы документов возвращаются заявителю.


Выписки из Единого государственного реестра недвижимости о наличии в собственности заявителя и членов его семьи жилых помещений Администрация муниципального образования «Ярцевский муниципальный округ» Смоленской области запрашивает в системе межведомственного электронного взаимодействия в установленном действующим законодательством порядке. Заявитель вправе по собственной инициативе предоставить указанные сведения с заявлением.


4. Решение о предоставлении по договору купли-продажи освободившегося жилого помещения в коммунальной квартире оформляется постановлением Администрации муниципального образования «Ярцевский муниципальный округ» Смоленской области в течение 30 дней со дня поступления заявления и полного пакета документов, необходимых для рассмотрения заявления по существу.


5. Договор купли-продажи освободившегося жилого помещения в коммунальной квартиры заключается в срок не позднее трех месяцев со дня принятия Администрацией муниципального образования «Ярцевский муниципальный округ» Смоленской области решения о предоставлении по договору купли-продажи освободившегося жилого помещения в коммунальной квартире.


6. Приобретаемое по договору купли-продажи освободившееся жилое помещение в коммунальной квартире оплачивается единовременно в течение десяти рабочих дней со дня подписания указанного договора.


В случае если освободившееся жилое помещение в коммунальной квартире приобретается с использованием средств материнского (семейного) капитала, с привлечением заемных средств, с использованием жилищных сертификатов или свидетельств либо в рамках федеральных программ, условия и сроки оплаты за приобретаемое жилое помещение устанавливаются договором купли-продажи в порядке, определенном действующим законодательством.


7.  Оформление сделки купли-продажи освободившегося жилого помещения в коммунальной квартире и государственная регистрация перехода права осуществляются в соответствии с требованиями действующего законодательства, в том числе требованиями, установленными Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» и иными нормативными правовыми актами.
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         8. Фактическая передача жилого помещения осуществляется на основании акта приема-передачи, оформленного в соответствии с действующим законодательством, являющегося неотъемлемой частью договора купли-продажи.


9. Право собственности на приобретаемое жилое помещение переходит к Покупателю после полной оплаты последним выкупной стоимости жилого помещения и государственной регистрации перехода права собственности в установленном законодательством порядке.


10. Расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности, несет Покупатель. 

IV. Заключительные положения


1. Вопросы, не урегулированные настоящим Положением, разрешаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
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